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BRF GULDSMEDEN 2024-05-14

Protokoll fort vid extra foreningsstamma med
Bostadsrattsforeningen Guldsmeden, Sundsvall

Datum: 2024-05-13 kl. 18.30- 20.30
Plats: Clarion Hotell, Skeppargatan, Sundsvall

Narvarande Enligt upprattad narvarolista

§1 Motets oppnande och uppréttande av forteckning over narvarande
medlemmar.
Féreningens ordférande Anders Goransson héalsar de narvarande
vdlkomna och férklarar extra féreningsstdmman 6ppnad.
Forteckning over narvarande medlemmar upprattas vid deltagarnas
ankomest till lokalen.

§2 Val av ordférande vid stimman.

Beslutas att
Valja Kaj Enheim som ordférande vid stamman.

§3 Anmalan av ordforandens val av sekreterare vid stimman.
Ordféranden valjer Anitha Magnusson som sekreterare vid stamman.

Beslutas att Valja Anitha Magnusson som sekreterare vid stamman.

§4 Faststadllande av dagordningen.
Dagordningen faststalls.

Beslutas att Godkanna den foreslagna dagordningen

§5 Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet.
Staffan Nilsson, Storgatan 54 A och Volgan Bystrom, Storgtan 56 A,
féreslas som justeringsman och rostraknare.

Beslutas att Valja Staffan Nilsson och Volgan Bystrom till justerare och réstraknare.

§6 Fraga om kallelse till staimman skett pa beharigt satt.
Redogors for kallelseférfarandet.
Advokaterna Pargeus och Karstrom meddelar att inte fatt kallelse.

Beslutas
att Kallelseférfarandet godkanns.
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Fasad- och ventilationsprojektet

| bilaga till kallelsen beskrivs projektets aktuella status och underlag for
fortsatt arbete i projektet.

Sedan foregaende information da kostnadsbilden ansags oacceptabelt
hog for foreningen har styrelsen fortsatt att, tillsammans med
konsulter, arbeta med kostnadséversyn och utredningar.

Detta har omfattat foljande omraden:

- Utredning av invandig dragning av bade till- och franluft

- Kostnadsbesparingar och minskad omfattning av projektet
- Utredning med banker om finansiering av projektet

- Upprattande av 10-arsbudget

Martin Lagerlind, ML Bygg & Design beskriver och svarar pa fragor
om projektet:

- Steg 1, nytt bygglov ska sdkas, 3-4 ars byggtid

- Nya flaktrum pa taken

- Tilluft till alla lagenheter

- Ventilation med varmeatervinning

- Byte av fonster

- Projektet kommer att innebédra en energibesparing pa ca 60%

Fragor och svar

Hur ska fasaderna se ut? hur djupt nya fénster

- Fasadskivor farg ej bestamt, isolering + skiva, ca 20-25 cm
Nér ska bygget borja?

- Till hésten 2024, 1 eller tva hus parallelit.

Fonsterstorlek? Som idag,

Finns det mdjlighet att fatta detaljbeslut fére byggstart?
Beroende pa fraga. Svart att svara pa i dagslaget

Onskemal att utreda balkongfragan, risk for "mérka balkonger”, som
ligger djupare i fasaden, gar det att flytta ut inglasningen?

Utred balkongtillagg for att bygga ut befintliga balkonger, att bekostas
av dem som har balkonger.

Finansiering

Sten Fannberg, ar anlitad for att arbeta med finansieringen av
projektet.

Totalkostnad 190 Mkr, varav 143 Mkr utgér entreprenadkostnad och
resten byggherrekostnader.

Kontakt togs med sex banker, varav fyra visade intresse initialt. Tva av
dessa lamnade offert pa projektet, namligen Handelsbanken och
Nordea. Foretradare for dessa bada banker bjéds in for att ges
mdjlighet for séval dem som oss att stélla fragor. Offerterna ar
jamfdérda och kontakter med intervjuer har genomforts.
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Vid jamfoérelse bankerna emellan bedémdes offerten fran
Handelsbanken medfdra battre villkor fér féreningen.

Dit hor bl.a. kortare beslutsvagar i och med att Handelsbanken, till
skillnad fran Nordea, har representation for lan till bostadsratts-
foreningar i Sundsvall, amorteringsfrihet under byggtiden och lagre
rantesats pa lanen.

Om foreningen uppfyller kraven for att fa energiklass A eller B kommer
det ocksa att innebara 0.10 procent lagre rantesats.

Dessutom erbjuds féreningen att fa I6sa ett tidigare lan i banken pa ca
1,5 Mkr i fortid utan extra kostnader.

Offerten innebar att checkkredit tillampas under byggtiden av ett hus.
Nar huset ar klart gors krediten om till ett lan och samma forfarande
gors for hus tva osv.

Ekonomisk plan
Fredrik Naslund, Contrado AB redovisar en flerars budget for
projektet med planerade héjningar av arsavgifter och hyror enligt

bilaga.

2024 5 %
2025 7 %
2026 7 %
2027 5 %
2028 5 %
2029 4 %
2030 3 %

Alla medlemmar kommer att fa samma hojningar under projektet.

Beslut angaende fasad- och ventilationsprojekt

Styrelsen foreslar stamman att projektet genomfors enligt nedan:

- Invandig dragning av franluft i befintliga kanaler och att ny tilluft tillfors
med nya kanaler i fasad

-Tillaggsisolering och ny fasadbekladnad utféres

-Nya fonster monteras

-Nya flaktrum med atervinning utférs pa taken

Foreningsstamman beslutar enhalligt:
att genomfora projektet enligt styrelsens férslag och med
beaktande av inkomna synpunkter

CA
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§8 Métets avslutande
Ordforande Kaj Enheim tackar deltagarna for visat intresse och forklarar
den extra foreningsstamman for avslutad.

Sundsvall den 13 maj 2024

Vid protokollet:

(PnyHles /Vq//mﬁ/m//// O///ﬂ%/

Anitha Magnussbn Kaj Enheim

Sekreterare Ordférande

Justeras:
Iﬂ ,"'}::‘ /—"' M"& 6%
i

Staffan Nilsson Volgan Bystrom

PROTOKOLLSBILAGOR

Deltagarforteckning vid ordinarie foreningsstamma for
Brf. Guldsmeden 2024-05-13

Flerarsbudget
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