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Férvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen f&r Bostadsréttsféreningen Guldsmeden fé&r hdrmed avge érsredovisning for
rakenskapsaret
2018-01-01 - 2018-12-31.

Allmdant om verksamheten

Foreningen har till andamdl att frédmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom ait |
foreningens hus upplata bostadslGgenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning fill féreningens
hus, om marken skall anvandas som komplement fill bostadsiGgenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsrait kallas bostadsrattshavare.

Féreningens byggnad och léigenhetsfdrdelning

Foreningens fastighet Guldsmeden 7, 8, 9 och 12 bebyggdes 19é4. Féreningen
registrerades 1960-01-07. P& fastigheten finns fyra bostadshus innehdllande 259 I&genheter
som uppldts med bostadsrétt, 30 lokaler varav 22 uppldts med bostadsrétt och 8 med
hyresratt, dessutom finns 35 extraférdd for uthyrning. Fastigheten dr beldgen pd Storgatan
52-58.

P& fastigheten finns dven 173 utvandiga parkeringsplatser, 57 kallgarageplatser och 114
varmgarageplaiser.

Lagenhetsfdrdelning:
15st 1 rum och kokvrd
54 st 1 rum och kdk
5st  2rum och kokvrd
58 st 2rum och kdk
87 st 3rum och kdk
31 st 4rum och kdk
6 st 5 rum och kok
3st  érum och kdk

Total bostadsyta: 18 392 m2
Total lokalyta ink! garage: 6 809 m2

Féreningens fastighet har varit fullvardefdrsékrad i Lansforskringar. | férsakringen ingdr
dven tillggsférsékring fér bostadsréttsinnehavaren.

Fastighetens tekniska skick

Foreningen har en underhdlisplan som visar fastighetens planerade underhdlisbehov de
kommande 15 aren. Planen baseras friamst pd fastighetens skick och aterstGende livsldngd
men dven pd styrelsens och medlemmarnas nskemdal,

Utférda underhdlisétgarder Ar
Dorrbyte 2004
Hissrenoveringar 2005-2009
Bredband/telefoni 2006
Renovering av tvétistugor 2008-2011
Sju nya 1&genheter byggts frAn tidigare lokaler 2013
Relining avloppsstammar 2014-2015

Byte undercentraler fjcimvérme 2015-2016

|
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Forvaltning
Den ekonomiska och tekniska forvaliningen samt fastighetsskdtseln har under
rakenskapsdret skotts av Fastighetsférvalining AB Castor i Sundsvall.

Beskattning

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:122%9), d v s
foreningen dr en kta bostadsrattsforening. Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 337 kronor
per bostadslégenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3% av taxeringsvérdet f&r bostadshus med
tilthérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1% av lokalernas taxeringsvérde.

Véasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Féreningen har under &ret genomfort IGpande underhdll fér totalt 1 464 480 kronor. Det
periodiskt underhéllet har uppgdtt till totalt 3 592 827 kronor och har framfér allt bestatt av
renovering av korridorer (avslutas under varen 2019), vattensakring av kdk och bygge av
carport. Vattensdkring och carport kommer att aktiveras och skrivas av under 10
respektive 20 ar. Samitliga underhdllskostnader har finansierats med egna medel,

MEDLEMSINFORMATION

Vid rékenskapsérets utgang var samiliga bostadsratter i foreningen upplétna. Under dret
har 39 dverlatelser skett.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie foreningssté@mman 2018-05-15 haft fdljande
sammansattning:

Ordinarie Bill Andersson Ordférande
Anitha Magnusson Sekreterare
Sten Fannberg Ledamot
Anders Goransson Ledamot
Karin Sl&attman Ledamot
Suppleant Erik Jonsson
Jan Odén

Styrelsen har under rékenskapsdret haft 12 protokollférda sammantréden.

Revisorer Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning Margaretha Sundsten Sammankallande
Kenneth Bodin

Marianne Larsmarker Engstrém

Stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2016-01-13.
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FLERARSOVERSIKT
Foreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.
2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsaitning tke 14722 14387 14215 13741 13 684
Resuliat efter finansiella poster tkr 1564 1 881 -558 -4 054 -3853
Kassalikviditet % 168 138 91 90 108
Soliditet % 48 43 40 40 52
Arsavgift bostadsratter genomsnitt per kvim
bovta kr 459 4645 431 613 626
Varmekostnader per kvm totalyta kr 92 25 ?2 92
Vattenkostnader per kvm totalyta kr 29 34 34 34 35
Elkostnader per kvm totaiyta kr 50 48 51 49 50
Fastighetsidn per kvm totalyta kr 551 579 408 639 471
Genomeshitilig skuldrénta % 1.5 1.7 1.6 2.7 3.3
Nyckeltalsdefinitioner framgar av not |
FORANDRING | EGET KAPITAL
Fond for yliire Balanserat Arets
insatser Uppldielse underhdll resultot resultat Summa
Belopp vid arets ingéng 4247 250 4585901 3 468 496 35467 1880595 14197 709
Avsatining till fond for ytire underhall | 800000 -1 800 00C
lanspraktagande av fond for ytire
underhdill - -
Omfdring av foregdende ars resultat 1880 595 -1880 595
Forsalining 1agenheier -
Arels resultat 1564353 1564353
Belopp vid drets utgéng 4247 250 4565901 5268 496 116062 1564353 15762062
RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstammans fdrfogande stér fdljande medel:
Batanserat resultat 116062
Arets resultat 1 564 333
kronor 1 680 415
Styrelsen foreslér att medien disponeras enligt féljande:
Reservering fond fér yire underhdill, stadgeenlig reservering 463 800
Reservering fond for yilre underhdll, utbver stadgeenlig
reservering 1 100 553
lansprékstagande av fond for ytire underhdll 0
Balanseras i ny rékning 116 062
kronor 1680415

Betraffande ekonomin i dvrigt hdnvisas fill bifogad resultat- och balansrakning med fillhdrande

noter.




Brf Guldsmeden
Org nr 789200-4180

Resultatrakning Not

Rorelseintakter

Nettoomséatining 2
Ovriga intékter

Summa rorelseintdkter

Rérelsekostnader

Qriﬁskos’mader 3
Qvriga externa kostnader
Personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella anldganingstillgéngar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summug finansiella poster

Resuliat efter finansiella poster

Arets resultat

2018

14715864
6 391
14 722 255

-10 981 307
-743 815
-163 417

-1 051 239

-12 939 778

1782 477

181
-218 305
-218 124

1564 353

1 564 353
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2017

14394215
0
14 394 215

-9 411 624
-772 249
-976 858

-1 104214

-12 264 945

212% 270

564
-249 237
-248 475

1 880 595

1880 595
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Balansrakning Not

Tillgangar

Anléggningstillgangar
Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader och mark 5,6

Maskiner och inventarier 7
Summa materiella anléggningstillgangar

Finansiella anldggningstitgdngar
Bostadsrdtter 8
Summa finansiella anlaggningstiligangar

Summa anldggningstillgangar

Omsdattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avqifts- ach hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ssumma kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank 9
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgéngar

Summa tillgangar

2018-12-31

25981 104
0
25981 1046

130 342
130 342

25111 448

6 696
44 471
634 572
£85 739

6077 166
6077 166

6762 905

32 874 353
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2017-12-31

25767 440
243023
26 0104463

130 342
130 342

24 140 805

5976
28 518
624 631
659 125

5990 646
5990 644

6 649 771

32790576
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Balansrakning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet egef kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond fér yitre underhdili
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets vinst

Summa frift eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Korifristiga skulder

Korifristig del av skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa egel kapital och skulder

Not

10

10

2018-12-31

4247 250
4 565 901
5268 496
14 081 647

116 062
1 564 353
1680415

15762 062

13087 270
13 087 270

799 680

1 453 449
22 490
112 655

1 636747
4 025 021

32 874 353
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2017-12-31

4 247 250
4 565 901
3 468 496
12 281 647

35 4647
1 880 595
1916 062

14197 709

13786950
13786 950

799 680

1 587 345
8 391

222 205
2188 296
4 805 717

32790574
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Arets resultat
Férdindring av skatteskuld/fordran

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Kassafléde fran den lopande verksamheten fére
forandring av rérelsekapital

Fordndring I rorelsekapital
Fordndring av kortfristiga fordringar
Fordndring av leverantorsskulder
Foréindring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten efter
forandringar av rérelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Forvarv/forsdlining av byggnader och mark

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1én

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid darets slut

2018

1 564 353
14 099

1051 239

2 629 691

-26 614
-133 896
-661 099

1808 082

-1 021 882

786 200

-699 680
-699 480

84 520
5990 644

6077 166

8(13)
2017

1 880 595
4 806

1104214

2989 615

-207 730
803 893
~239 474

3 3446 304

0

3 344 304

-745180

-745180

2601124
3389 523

5 990 447
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Noter

Not 1 Redovisnings- och vérderingsptinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och uppstéalid i
enlighet med BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre féretag.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
avskrivningar. Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva,
okar tillgdngarnas redovisade varde, Ulgifter for reparation och underhdill redovisas som
kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgéngens beddmda
nyttjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har
tillédmpats:

Ursprunglig byggnad 100 ar
Tilkommande utgifter 10-40 &r
Markanlaggning 20 ar
Maiskiner och inventarier 5ar

Markvdardet &r inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

inkemstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhdllas avseende aktuellt
ar samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt, Hogsta Férvaltningsdomstolen har |
en dom 2010 fastslagit att réinteintakter hanférliga till fastigheter inte ska beskatias nér det
gdller akta bostadsrattstéreningar,

Féreningens fond for vttre underhdll

Reservering till féreningens fond fér ytire underhdll ingdr i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Reservering gérs i enlighet med féreningens stadgar eller
underhdllsplan. Efter att beslut tagits pd féreningsstdmma sker &verforing fran balanserat
resultat till fond fér ytire underhdill.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar féreningens kortsiktiga betalningsformdaga, berdknas som férhdllandet
mellan omsattningstillgdngar inkl outnyttjad checkrékningskredit och korifristiga skulder.
Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgangar som finansierats med eget kapital,
berdknas som forhallandet mellan eget kapital och tillgéngar.

Fastighetens beldning per kvadrat berdknas som fastighetsidn inklusive kortfristig del vid
drets utgdng i férhéllande fill fastighetens totala antal kvadraimeter.,

Genomsnittlig skuldréinta definieras som bokférd rantekostnad exklusive raniebidrag i
forhdllande till genomsnittliga fastighetsian.

7/‘ .
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Not 2 Nettoomsdtining

Arsovgiﬁer bostadsritter
Hyresintdkter

Hyror parkeringar

Hyror garage
Gemensamhetsel
Kabel-TV

Panter och &verlatelser
Ovriga intakter

Summa

Not 3 Driftskostnader

L&pande underhdll

Periodiskt underhall
Fastighetsskdtsel/stddning entreprenad
Uppvarmningskostnad

Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhdllining

Snéréining
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetstérsékringar

Kabel-tv och bredband
Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Summa

Not 4 Personalkostnader

Styrelse och métesarveden
Ldner och kostnadsersditiningar
Moms pé fastighetsskdisel
Sociala avgifter

Tolalt

2018

12 122 864
734 747
274 621
540 928
665 463
192 480
51738
133 023

14 715 864

2018

1 464 580
2325944
878 031
2318979
730726
1268019
279 022
338 084
64 457
188 442
572740
552 283

10 981 307

201
122 000
4077
0
37 340

163 417

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av fGreningsstadmman.
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2017

11 790 260
893 790
277 720
529 505
584 661
192 300
40 700
85279

14 394 215

2017

1 285 435
1450 413
498 452
2304 582
865 587
1215441
250294
123 515
86776
171 302
613618
546 209

2411 624

2017
162 500
509 082
92 560
212716

976 858
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Not § Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde byggnad
lpgéende anskaffningsvérde markanléggning
Arets anskaffningar

Utgdende anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivhing

Utgdende ackumulerade avskrivhingar
Mark
Summa bokfort virde

Taxeringsvérde byggnader
Taxeringsvérde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande:

Bost&der
Lekaler

Not é Stallda sakerheter

Stallda sékerheter

Not 7 Maskiner och inventarier

Ing&ende anskaffningsvérden
Arets utrangering

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ing&dende avskrivningar
Arets féréndringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Summa bokfért vdarde

11{13)

2018-12-31 2017-12-31
48 250 353 48 250 353
3 652 230 3 652 230

1 266 883 0
53169 466 51 902 583
29 632 144 -28 576 535
-1053216 -1 055 609
-30 685 360 29 632 144
3 497 000 3 497 000
25 981 104 25 767 439
113 400 000 113 400 000
41 200 000 41 200 000
154 600 000 154 600 000
134 000 000 134 000 000
20 600 000 20 600 000
2018-12-31 2017-12-31
22 105 200 22 105 200
22 105 200 22 105 200
2018 2017
573114 573114
~486 048 0

87 066 573114

-330 091 281 486
043 025 0

0 -48 605

-87 066 -330 091

0 243 023
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Not 8 Bostadsrafter

Bostadsrétt 319, Storgatan 56
Bostadsréiit 320, Storgatan 56 A
Bostadsrdtt 325, Storgatan 58 A

Summa

Not ¢ Kassa och bank

Nordea foretagskonto
Nordea sparkonto féretag

Summa

Not 10 Skulder till kreditinstitut

SEB
Lansférsakringar
Stadshypotek
Nordea

Nordea

Nordea

Summa fastighetslén
Avgdrr berdknade amorteringar nésta
rakenskapsdr, redovisas som kortfristig

skuld
Summa langfristig del

Om fem ar berdknas nuvarande skuld

till kreditinstitut uppgd till

Not 11 Ovriga skulder

Personalskaitt
Sociala avgifter
Momsskuld

Summa

12{13)
2018-12-31 2017-12-31
13 299 13299
34 339 34 339
82 704 82 704
130 342 130 342
2018-12-31 2017-12-31
6021 618 5935098
55 548 55 548
6 077 146 5990 444
Amortering
Rénta kommande ér Skuld Omséities
1,10% 40 000 1 420000 2019-03-28
1,34% 166 680 4374950 2020-03-30
1,41% 100 000 2075000 2021-03-01
1,50% 200 000 100000C 2021-11-17
1,60% 218 000 2 429 500 2022-04-13
1,20% 75000 2 587 500 2023-06-14
799 680 13886950
-799 680
13087 270
9 (88 870
2018-12-31 2017-12-31
75310 98 334
29 728 43 845
7617 80 004
112 455 222 205
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Not 12 Eventualférpliktelser
2018-12-31 2017-12-31
Garantiférbindelse Fastigo 0 5318
Summa ansvarsforbindelser 0 5318

Sundsvall 2019- O 3 ~ Y& ,
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Bill Andersson ' Anith Mognuss Sten Fonnberg
Ordférande ; ,
: ep/éw'aﬁ’

Karin Slo Anders Gorcmss

Vér revisionsberdattelse har [dmnats 2019- ¢ ¢ =\ 2.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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- Wm—-—-»-—:?;z -

e
Jerry Je‘r(son

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Brf Guldsmeden, org.nr 789200-4180

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Guldsmeden for &r 2018.

Enligt vér uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstaimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen f6r féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ér nédvandig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p
oegentligheter eller pd misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av foreningens formaéga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ar tillimpligt, om férhillanden som kan paverka férmdagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél ar att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller vira uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sdan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pA misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och Andaméalsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hégre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.



o  skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsitgarder som ar lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana handelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, miste vi i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ér otillrdckliga,
modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en férening inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

¢ utviirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ockséa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av drsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Guldsmeden for 4r 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med hansyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar {or foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ar utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot viisentligt
avseende:
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o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pdnigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om firslaget dr forenligt med bostadsriittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningstgirder som utfors baseras pa var professionella beddmning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omréden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhillanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsriittslagen.

Sundsvall den 12 april 2019
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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~Jerry Johansstn~

Auktoriserad revisor
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