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Arsredovisning for rilkenskapsaret 2017
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Férvaltningsberittelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Guldsmeden far hidrmed avge arsredovisning for rdkenskapséret
2017-01-01-2017-12-31.

Allmiént om verksamheten

Féreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsligenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegréansning. Upplételse far dven omfatta
nark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal. Bostadsritt dr den réitt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningens byggnad och ligenhetsférdelning

Foreningens fastighet Guldsmeden 7, 8, 9 och 12 bebyggdes 1964. Foreningen registrerades 1960-01-07. Pa
fastigheten finns fyra bostadshus innehéllande 259 ldgenheter som upplats med bostadsritt, 30 lokaler varav
22 upplats med bostadsritt och 8 med hyresritt, dessutom finns 35 extraférrad for uthyrning. Fastigheten 4r

beldgen pa Storgatan 52-58.

P fastigheten finns dven 173 utviindiga parkeringsplatser, 57 kallgarageplatser och 114 varmgarageplatser.

Légenhetsfordelning:
15st | rum och kokvrd
54 st 1 rum och kék
5st 2 rum och kokvra
58 st 2 rum och kok

87 st 3 rum och kék

31 st 4 rum och kék

6 st 5 rum och kok

3 st 6 rum och kdk

Total bostadsyta: 18 283 m2
Total lokalyta ink! garage: 6 918 m2

Foreningens fastighet har varit fullvdrdeforsikrad i Linsforsakringar. I forsdkringen ingar dven
tillaggsforsikring for bostadsrattsinnehavaren.

Fastighetens tekniska skick

Foreningen har en underhéllsplan som visar fastighetens planerade underhailsbehov de kommande 15 aren.
Planen baseras friamst pA fastighetens skick och aterstaende livsldngd med dven pé styrelsens och
medlemmarnas Snskemal.

Tidigare underhillsétgirder: Dérrbyte (2004), hissrenoveringar (2005-2009), bredband/telefoni (2006),
renovering av tvittstugor (2008-2011), sju nya ligenheter byggts fran tidigare lokaler (2013), relining
avloppsstammar {2014-2015), byte undercentraler fjdrrvéirme (2015-2016), utbyte av styr- och
overvakningssystem for viirme och ventilation m.m., byte shuntgrupper for radiatorer, forstudie infor fasad-
och ventilationsrenovering, utbyte undercentral, uppréttande av underhallsplan, iordningstillande av

personalutrymme, §vernattningsliigenhet och motionslokal samt separering dagvattenavlopp i kallgarage
(2016).
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Forvaltning

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under rdkenskapséret skotts av Fastighetsforvaltning AB
Castor i Sundsvall.

Beskattning

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s féreningen &r en dkta
bostadsrittsforening. Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kronor per bostadsldgenhet, dock blir avgiften
hogst 0,3% av taxeringsvirdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1% av
lokalernas taxeringsviérde.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Féreningen har under aret genomfort periodiskt underhall for totalt 1 450 413 kronor. Det har bl.a. bestatt av
renovering av hobbyrum, statusbesiktning av ligenheterna, mélningsarbeten i killargdngar samt markarbeten
i kallgaragen.

MEDLEMSINFORMATION

Vid rakenskapsarets utging var samtliga bostadsritter i féreningen upplatna. Under éret har 25 verlatelser
skett.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstamman 2017-05-15 haft foljande sammanséttning:

Ordinarie Bill Andersson Ordforande
Anitha Magnusson Sekreterare
Sten Fannberg Ledamot
Anders Géransson Ledamot
Karin Slattman Ledamot
Suppleant Elisabet Ling
Jan Odén

Styrelsen har under rikenskapsaret haft 20 protokollforda sammantriden.

Revisorer Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Valberedning Margaretha Sundsten Sammankallande
Kenneth Bodin
Pernilla Nylén
Stadgar

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2016-01-13.
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FLERARSOVERSIKT
Foreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.
2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsiitining tkr 14 387 14 215 13 741 13 684 13 250
Resultat efter finansiella poster tkr 1 881 -558 -4 054 -3853 2010
Kassalikviditet % 138 91 90 108 132
Soliditet % 43 40 40 52 52
Arsavgift bostadsritter genomsnitt per kvm kr 645 631 613 626 598
Driftskostnader per kvim kr 406 508 639 691 331
Fastighetslan per kvin kr 629 661 694 523 567
Genomsnittlig skuldréinta % 1,7 1,6 2,7 3,3 3,5
Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1
FORANDRING I EGET KAPITAL
Fond for yttre Balanserat Arets
Insatser Upplatelse underhall resultat resultat Summa
Belopp vid frets inging 4247250 4565901 4004 696 56918 -557651 12317114
Avsiittning till fond for yttre underhéll 463 800  -463 800
lanspraktagande av fond for yttre
underhall -1 000 000 1000000
Omforing av foregaende &rs resultat -557 651 557 651
Foérsiljning ligenheter -
Arets resultat L 1 880595 1880595
Belopp vid arets utging 4247250 4565901 3 468 496 35467 1880595 14197709
RESULTATDISPOSITION
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 35467
Arets resultat 1 880 595
kronor 1916 062
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall, stadgeenlig reservering 463 800
Reservering fond for yttre underhall, utdver stadgeenlig reservering 1336 200
lansprakstagande av fond for yttre underhall 0
Balanseras i ny rikning 116 062
kronor 1916 062

Betriffande ekonomin i dvrigt hdnvisas till bifogad resultat- och balansrikning med tillhdrande noter.
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Resultatrikning Not
Rirelseintikter
Nettoomsittning 2

Summa rirelseintikter

Rorelsekostnader

Drifiskostnader 3
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar
Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat
Finanstella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2017

14 394 215
14 394 215

-9 411 624
=772 249
-976 858

-1104 214

-12 264 945

2129270

564
-249 239
-248 675

1 880 595

1 880 595
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2016

14215309
14215309

-11 795 942
-689 901
-751 088

-1 284 205

-14 521 136

-305 827

533
-252 357
-251 824

-557 651

-357 651
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Balansriikning
Tillgangar

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliiggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgangar
Bostadsritter
Summa finansiella anléiggningstillgingar

Summa anliiggningstillgingar

Omsiittningstillgingar

Koritfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

Summa tillgdngar

Not

2017-12-31

25767 440
243 023
26 010 463

130 342
130 342

26 140 805

5976
28518
624 631
659 125

5990 646
5990 646

6649 771

32790576
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2016-12-31

26 823 048
291 628
27 114 676

130 342
130 342

27 245018

11364
70 165
369 866
451 395

3389523
3389 523

3840918

31 085936
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Balansrikning Not 2017-12-31 2016-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 247 250 4 247 250
Upplételseavgifter 4 565901 4 565901
Fond for yttre underhall 3 468 496 4 004 696
Summa bundet eget kapital 12 281 647 12 817 847
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 35467 56917
Arets resultat 1 880 595 -557 651
Summa fritt eget kapital 1916 062 -500 734
Summa eget kapital 14 197 709 12317 113
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 13 786 950 14 532 130
Summa langfristiga skulder 13 786 950 14 532 130
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 10 799 680 799 680
Leveranttrsskulder 1 587 345 783 453
Skatteskulder 8391 3585
Ovriga skulder 11 222 205 156 831
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2 188 296 2493 144
Summa kortfristiga skulder 4 805917 4236 693

Summa eget Kapital och skulder 32 790 576 31085936
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Kassaflédesanalys

Den l6pande verksamheten
Arets resultat
Forindring av skatteskuld/fordran

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflide frin den lépande verksamheten fore foriindring av
rirelsekapital

Firindring i rirelsekapital
Fordndring av kortfristiga fordringar
Fordandring av leverantérsskulder
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflide frin den l16pande verksamheten efter foriindringar
av rirelsekapitalet

Finansieringsverksamheten

Amortering av lin

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Avets kassaflide
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid drets slut

2017

1 880 595
4 806

1104214

2 989 615

=207 730
803 893
-239 474

3 346 34

-745 180
-745 180

2 601 124
3389 523

5990 647
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2016

-557 651
-24 975

1284 205

701 579

92 973
107 770
286 737

1189 059

-774 680
=774 680

414 379
2975144

3 389 523
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och uppstilld forsta gangen i enlighet
med BENAR 2016:10 arsredovisning i mindre féretag.

Materiella anliggningstiligAngar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter f6r

forbittringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, Skar tillgangarnas redovisade virde. Utgifter
for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt 6ver
tillgangens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjir avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har
tilldmpats:

Ursprunglig byggnad 100 ar
Tillkommande utgifter 10-40 ar
Markanlidggning 20 ar
Maskiner och inventarier 5ar

Markviirdet &r inte foremal for avskriviing.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdiknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhdllas avseende aktuellt 4r samt
justeringar avseende tidigare &rs aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit
att rinteintiikter hiinforliga till fastigheter inte ska beskattas ndr det géller dkta bostadsréttsforeningar.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med féreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa
féreningsstimma sker verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar féreningens kortsiktiga betalningsformaga, beréiknas som fdrhallandet mellan
omsittningstillgangar inkl outnyttjad checkrikningskredit och kortfristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av foreningens tillgangar som finansierats med eget kapital, beriiknas som
forhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Fastighetens belaning per kvadrat beriiknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid &rets utgang i
forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford rintekostnad exklusive réintebidrag i férhallande till
genomsnittliga fastighetslan.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostadsritter
Hyresintikter

Hyror parkeringar

Hyror garage
Gemensambhetsel
Kabel-TV

Panter och dverlitelser
Ovriga intékter

Summa

Not3 Drifiskostnader

Lipande underhall

Periodiskt underhéll
Fastighetsskdtsel/stddning entreprenad
Uppvirmningskostnad

Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning

Snérbjning
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsforsikringar

Kabel-tv och bredband
Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Summa

Not 4 Personalkostnader

Styrelse och mdtesarvoden
Loner och kostnadsersdttningar
Moms pé fastighetsskotsel
Sociala avgifter

Totalt

2017

11 790 260
893 790
277 720
529 505
584 661
192 300
40 700
85279

14 394 215

2017
1285 435
1 450 413

498 452
2304 582
865 587
1215441
250294
123 515
86776
171 302
613 618
546 209

3411 624

017
162 500
509 082

92 560
212716

976 858
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2016
11535947
847 843
265 963
536 547
774553
192 060
38 822

23 575

14 215310

2016
1229267
3831912

440 285
2 387530
865 543
1293 836
286 903
82 200

72 641
169 460
612 097
524 268

11 795 942

2016
165 700
282 632
112 174
190 582

751 088

Foreningen har under Gret haft en person anstdlld. Siyrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av

foreningsstimman.
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Not 5 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvirde byggnad
Ingiende anskaffningsvarde markanldggning

Utgdende anskaffningsvirde

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Mark
Summa bokfort viirde

Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsvirde mark

Fastighetens taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:

Bostider
Lokaler

Not 6 Stillda sikerheter

Stillda sdkerheter

Net 7 Maskiner och inventarier

Ingéende anskaffhingsvirden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar

Arets forindringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Summa bokfort virde

2017-12-31

48 250 333
3652230

51 902 583

-28 576 535
-1 055 609

-29 632 144
3 497 000
25767 439

113 400 000
41200 000

154 600 000

134 000 000
20 600 000

2017-12-31
22 105 200

22 105200

]
—_
~]

573 114

573114

-281 4386
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2016-12-31

48 250 353
3652230

31 902 583

-27 357 025
-1 2193510

-28 576 535

3 497 000

26 823 048

113 400 000
41 200 000

154 600 000

134 000 000
20 600 000

2016-12-31
22 105200

22105200
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Not 8 Bostadsriitter

Bostadsritt 319, Storgatan 56
Bostadsritt 320, Storgatan 56 A
Bostadsritt 325, Storgatan 58 A

Summa

Not 9 Kassa och bank

Nordea foretagskonto (gj utnyttjad
checkriikningskredit, limit 1 700 000)
Nordea sparkonto foretag

Summa

Not 10 Skulder till kreditinstitut

SEB
Linsforsiakringar
Nordea
Lansférsikringar
Stadshypotek
Nordea

Summa fastighetslan
Avgar beriknade amorteringar nésta

rikenskapsar, redovisas som kortfristig skuld
Snmma liangfristig del

Not 11 Ovriga skulder

Personalskatt
Sociala avgitter
Momsskuld

Summa

2017-12-31

13 299

34339

82 704

130 342

2017-12-31

5935098

55 548

5990 646

Amortering

Riinta kommande ar Skuld
1,04% 40 000 1 460 000
3,19% 75 000 2 662 500
1,50% 200 000 1 100 000
1,34% 166 680 4 541 630
1,41% 100 000 2175000
1,06% 218 000 2 647 500
709 680 14 586 630
-799 680
13 786 950

2017-12-31

08 336

43 865

80 004

222 2058
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2016-12-31

13 299
34339
82 704

130 342

2016-12-31

3333974
55548

3 389 522

Omsiittes
2018-03-28
2018-06-30
2018-11-21
2020-03-30
2021-03-01
2022-04-13

2016-12-31

62 287
34730
59 814

156 831















