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Org nr 789200-4180

Arsredovisning for riikenskapsaret 2014

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- fOrvaltningsberittelse
- resultatrakning

- balansrikning

- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsriéttsforeningen Guldsmeden far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2014-01-01 - 2014-12-31.

Allméiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostadslidgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far &ven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anviindas som komplement till bostadsldgenhet eller
lokal. Bostadsritt 4r den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens byggnad och ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet Guldsmeden 7, 8, 9 och 12 bebyggdes 1964. Foreningen registrerades 1960-01-07. 2
lokaler varav en uppléts med bostadsritt och en med hyresritt. P4 fastigheten finns fyra bostadshus inneh4llande
259 lagenheter som upplats med bostadsritt, 40 lokaler varav 22 upplats med bostadsritt och 18 med hyresriitt.
Fastigheten &r beldgen péa Storgatan 52-58.

P4 fastigheten finns dven 173 utvindiga parkeringsplatser, 52 kallgarageplatser och 171 varmgarageplatser.

Légenhetsfordelning:
15st 1 rum och kokvra
54 st 1 rum och kék
5st 2 rum och kokvra
58 st 2 rum och kok

87 st 3 rum och kok

31 st 4 rum och kok

6 st 5 rum och kdk
3st 6 rum och kdk

Total bostadsyta: 17 857 m2
Total lokalyta: 4 856 m2

Av foreningens hyreslokaler, med en drshyra 6verstigande 5 000 kr, var 7 av 10 stycken uthyrda vid arets utgéng.

Foreningens fastigheter har fr.o.m. februari 2014 varit fullvardeforsikrad i Lansforsdkringar. I forsdkringen ingar
dven tillaggsforsikring for bostadsréttsinnehavaren.

Forvaltning

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under rikenskapsaret skotts av Fastighetsforvaltning AB Castor i
Sundsvall.

Viisentliga hindelser under riikenskapsaret
De tre aterstdende nya ldgenheterna har sélts under aret.

Under ridkenskapséret har ett nytt grovsophus byggts till en kostnad av 312 230 kr. Hela kostnaden aktiveras och
kommer att skrivas av under 20 ar.
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Foreningen har under dret genomfort relining av fastighetens avloppsstammar. Projektet bokfors som periodiskt
underhall och kostnaden kommer att balanseras mot foreningens fond for yttre underhéll. Den totala kostnaden i
ar uppgick till 5456 002 kr, projektet kommer att fortga under varen 2015. Ovrigt periodiskt underhal] har
framfor allt varit byte av garagportar, malning av garage samt uppforande av sandficka.

Under aret har en hemsida arbetats fram i samarbete med Castor.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsaret

Reliningen av avloppsstammarna i kéllare och garage fortsitter under varen och réknas vara klart till sommaren.
Foreningen kommer under véren att uppta ett 1an pa 5 Mkr for att finansiera reliningprojektet.

MEDLEMSINFORMATION
Vid rikenskapsarets utgdng var samtliga bostadsritter i foreningen upplatna. Under aret har 32 dverlatelser skett.
Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstimman 2014-05-20 haft foljande sammansittning:

Ordinarie Bill Andersson Ordforande
Anitha Magnusson Sekreterare
K Lennart Andersson Vice ordforande
Karin Sldttman Ledamot
Sten Fannberg Ledamot
Suppleant Mathias Otmalm

Anders G6ransson

Styrelsen har under rékenskapsaret haft 12 protokollférda sammantréden.

Auktoriserad revisor Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Medlemsrevisor Sune Jamtelid Ordinarie
Ann-Marie Sundgvist Suppleant

Valberedning Margaretha Sundsten Sammankallande
Kenneth Bodin

Britt-Marie Rosenholm
Stadgar

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsveket 2008-07-07.

N
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FLERARSOVERSIKT

Foreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.

204 2013 2012 2011 2010
Nettoomséttning tkr 13 684 13250
Resultat efter finansiella poster tkr -3 853 2010
Kassalikviditet % 108 132 188 137 101
Soliditet % 52 52
Arsavgift bostadsritter genomsnitt per kvm kr 626 598 580 528 517
Driftskostnader per kvm kr 691 331 326 321 331
Fastighetslan per kvm kr 523 567 503 538 576
Genomsnittlig skuldrénta % 3,3 3,5 3,9 3.9 3,6

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1
Arsredovisningen har upprdttats for forsta gangen i enlighet med BENAR 2009:1, drsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar. Jimforelsetalen for rikenskapsar fore 2013 har inte riknats om.

RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstdmmans forfogandestér foljande medel:

Balanserat resultat 56 917
Arets resultat -3 852 748
kronor -3 795 831

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhéll, stadgeenlig reservering 500 000
Reservering fond for yttre underhall, utéver stadgeenlig reservering 0
lanspréakstagande av fond for yttre underhall -4 352 748
Balanseras i ny rdkning 56 917

kronor -3 795 831

Betriffande ekonomin i 6vrigt hidnvisas till bifogad resultat- och balansrdkning med tillh6érande noter.
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Resultatriikning Not

Rérelseintikter

Nettoomsittning 2
Ovriga intikter

Summa rérelseintikter

Roérelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 4
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2014

13 683 753
0
13 683 753

-14 449 528
-805 536
-594 047

-1289 410

-17 138 521

-3 454 768

7994
-405 974
-397 980

-3 852 748

-3 852 748
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2013

13 249 554
445
13 249 999

-8495 603
-642 399
-605 764

-1 079 615

-10 823 381

2 426 618

27252
-443 526
-416 274

2010344

2010344
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Balansrikning
Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Bostadsritter
Summa finansiella anliiggningstillgingar

Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

W

2014-12-31

29262 068
421019
29 683 087

130 342
130 342

29 813 429

422

12 565
522108
535 095

2086513
2 086 513

2 621 608

32 435 037
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2013-12-31

30261 607
485715
30 747 322

130 342
130 342

30 877 664

55336
692 284
320 143

1067 763

2927120
2927120

3 994 883

34 872 547
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Korfristig del av skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stéllda sdkerheter
Ansvarsforbindelser

Not

10

10

11

12
13

2014-12-31

4 247 250
4 565 901
11911035
20 724 186

56 917
-3 852748
-3 795 831

16 928 355

11211250
11 211 250

660 000
1743 851
101 797
1789 784
4295 432

32 435 037

22105 200
2308
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2013-12-31

3 866 152
2 406 349
9911035
16 183 536

46 573
2010344
2 056 917

18 240 453

12 090 000
12 090 000

780 000
1 606 413
196 136
1 959 545
4 542 094

34 872 547

22105200
5299

<.%
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats for forsta gingen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebéra en bristande jimfbrbarhet mellan rdkenskapséret och det nirmast
foregdende rikenskapséret. Jimforelsetalen for aren fore rdkenskapséret 2013 har inte raknats om.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbittringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, 6kar tillgdngarnas redovisade virde. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt Sver
tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjdr avskrivningsplan varvid foljande avskrivningstider har
tillimpats:

Ursprunglig byggnad 100 ar
Tillkommande utgifter 10-40 &r
Markanldggning 20 ar
Maskiner och inventarier 5ar

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt &r samt justeringar
avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Férvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit att rénteintékter
hinforliga till fastigheter inte ska beskattas ndr det géller dkta bostadsréttsforeningar.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Reservering
gors i enlighet med foreningens stadgar eller underhéllsplan. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsforméga, beréiknas som forhallandet mellan
omsittningstillgangar inkl outnyttjad checkrékningskredit och kortfristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av foreningens tillgingar som finansierats med eget kapital, berdknas som
forhallandet mellan eget kapital och tillgéngar.

Fastighetens beldning per kvadrat beridknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgéng i
forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomsnittlig skuldréinta definieras som bokford rintekostnad exklusive réntebidrag i forhllande till
genomsnittliga fastighetslan.
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Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostadsritter
Hyresintékter

Hyror parkeringar

Hyror garage
Gemensamhetsel
Kabel-TV

Ovriga intikter

Summa

Not 3 Driftskostnader

Lépande underhall

Periodiskt underhall
Fastighetsskotsel/stddning entreprenad
Uppvérmningskostnad

Rengoring ventilation, brandskydd
Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhéllning

Snordjning
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsforsakringar

Kabel-tv och bredband
Avgiftsforlust

Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Summa

Not 4 Personalkostnader

Styrelse och métesarvoden
Loner och kostnadserséttningar
Moms pa fastighetsskotsel
Sociala avgifter

Totalt

Foreningen har under dret haft en person anstdlld. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av

[foreningsstamman.

2014
11171 442
859 287
274 604
493 969
644 323
191 580
48 549

13 683 754

2014

1 400 665
6 455 815
437 730
2319213
4299

875 858
1257411
292 737
59 683
47923
152 081
604 646
0

541 467

14 449 528

2014
127 000
275 469

81753
109 825

594 047
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2013
10 677 879
910 167
286 884
404 202
725 642
192 480
52299

13249 553

2013
1 168 799
501110
386913
2462021
59 188
889 347
1240207
293 922
130 549
50704
161 969
594 480
16 684
539710

8 495 603

2013

128 500
271478

82986
122 800

605 764

NS
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvéirde byggnad
Pagaende arbete
Arets anskaffningar

Utgdende anskaffningsvérde

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Mark
Summa bokfort viirde

Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsvdrde mark

Fastighetens taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:

Bostider
Lokaler

Not 6 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvirden
Arets anskaffningar

Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets forandringar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Summa bokfort virde

2014-12-31
51590 353
0

312230
51902 583

-24 912 801

-26 137 515

3497 000

29 262 068

104 400 000

51 200 000

155 600 000

132 000 000
23 600 000

2014

573114
0

573114
-87 399
-64 696

-152 095

421 019
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2013-12-31

42328 204
87055
9262149

51677 408

-23 900 464
-1012 337

-24 912 801
3497 000

30 261 607

104 400 000

51200 000

155 600 000

132 000 000
23 600 000

[}
—_—
W

87 066
486 048

573 114

-20 121

-67278

-87 399

485 715

€.c
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Not 7 Bostadsritter

Bostadsritt 319, Storgatan 56
Bostadsritt 320, Storgatan 56 A
Bostadsritt 325, Storgatan 58 A

Summa

Not 8 Kassa och bank

Nordea foretagskonto (ej utnyttjad
checkrikningskredit, limit 2 000 000)
Nordea sparkonto foretag

Summa

Not 9 Eget kapital

Insatser Upplételse

Belopp vid drets ingang

Avsittning till fond for yttre underhall
Tanspraktagande av fond for yttre
underhal

Omforing av foregdende ars resultat
Forséljning ldgenheter

Arets resultat

3866 152 2406349

381098 2159552

1(12)

2014-12-31 2013-12-31

13 299 13 299

34339 34339

82 704 82 704

130 342 130 342

2014-12-31 2013-12-31

1 280 965 757 224

805 548 2 169 896

2 086 513 2927120

Fond for yttre Balanserat Arets

underhall resultat resultat Summa
9911 035 46 573 2010 344 18240453

2 000 000 -2 000 000

- 2010344 -2010344 -

- 2540650

- -3852 748 -3 852748

Belopp vid arets utgiang

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Nordea

Nordea

Nordea

SEB
Liansforsdkringar
Lansforsdkringar

Summa fastighetsl&n
Avgar beriknade amorteringar nésta

rikenskapsar, redovisas som kortfristig skuld
Summa langfristig del

4247250 4565901

56 917 -3 852748 16 928 355

11911035

Amortering
Rinta kommande ar Skuld
4,89% 100 000 2 450 000
3,65% 120 000 960 000
2,55% 125 000 2293 750
2,18% 40 000 1 580 000
2,66% 200 000 1 700 000
3,19% 75 000 2 887 500
660 000 11 871250
-660 000
11 211 250

Omsiittes
2016-02-17
2015-04-15
2015-09-16

3 man
2015-12-30
2018-06-30









