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Arsredovisning for rikenskapsaret 2016

Styrelsen avger foljande &rsredovisning.

Innehall

forvaltningsberittelse
resultatrikning
balansriikning

noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Férvaltningsberiittelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Guldsmeden far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2016-01-01 - 2016-12-31.

Allmint om verksamheten

Foéreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fsreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning, Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadslégenhet eller lokal. Bostadsritt &r den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplitelsen.
Medlem som innehar bostadsriit katlas bostadsriittshavare.

Fireningens byggnad och ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet Guldsmeden 7, 8, 9 och 12 bebyggdes 1964. Foreningen registrerades 1960-01-07. P4
fastigheten finns fyra bostadshus innehallande 259 ldgenheter som upplats med bostadsriitt, 30 lokaler varay
22 uppléts med bostadsréit och 8 med hyresriitt, dessutom finns 35 extraférrad for uthyrning. Fastigheten r
belédgen pa Storgatan 52-58.

Pa fastigheten finns 8ven 173 utviindiga parkeringsplatser, 57 kallgarageplatser och 114 varmgarageplatser.

Ligenhetsfordelning:
15st 1 rum och kokvra
54 st 1 rum och kék
5t 2 rum och kokvrd
58 st 2 rum och kdk
87 st 3 rum och kék
31st 4 rum och kik

6 st 5 rum och kok
3st 6 rum och kék

Total bostadsyta: 18 283 m2
Total lokalyta inkl garage: 6 918 m2

Féreningens fastighet har varit fullvardeforsikrad i Lansforsakringar. I forséikringen ingér dven
tilliggsforsikring for bostadsrittsinnehavaren.

Fastighetens tekniska skick

Foreningen har en underhéllsplan som visar fastighetens planerade underhaflsbehov de kommande 15 4ren.
Planen baseras framst pd fastighetens skick och aterstaende livsldngd med &ven pa styrelsens och
medlemmarnas 6nskemal.

Tidigare underhallsitgirder: Dorrbyte (2004), hissrenoveringar (2005-2009), bredband/telefoni (2006),
renovering av tviitstugor (2008-2011), sju nya ligenheter byggts frén tidigare lokaler (2013), relining
avloppsstammar (2014-2015), byte undercentraler fjarrvirme (2015-2016). 4
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Firvaltning

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under rikenskapséret skdtts av Fastighetsforvaltning AB
Castor i Sundsvall.

Beskattning

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s féreningen dr en ikta
bostadsrittsforening. Fastighetsavgiften for hyreshus ér 1 268 kronor per bostadsliigenhet, dock blir avgiften
hogst 0,3% av taxeringsvirdet for bostadshus med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1% av
lokalernas taxeringsvérde.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Féreningen har under aret genomfort periodiskt underhall for totalt 3 831 912 kronor. Det har bl.a. bestitt av
utbyte av styr- och Gvervakningssystem for viirme och ventilation m.m., byte shuntgrupper for radiatorer,
forstudie infor fasad- och ventilationsrenovering, utbyte undercentral, uppriittande av underhéllsplan,

jordningstillande av personalutrymme och &vernattningslégenhet samt separering dagvattenavlopp i
kallgarage.

MEDLEMSINFORMATION

Vid rikenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter i foreningen upplédtna. Under dret har 18 Sverlatelser
skett.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstimman 2016-05-17 haft f6ljande sammansittning:

Ordinarie Bill Andersson Ordforande
Anitha Magnusson Sekreterare
K Lennart Andersson Ledamot (avliden under aret)
Sten Fannberg Ledamot
Karin Sldttman Ledamot
Suppleant _ Anders Gdransson
Jan Odén

Styrelsen har under rikenskapsaret haft 14 protokollftrda sammantriden.

Revisorer Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Valberedning Margaretha Sundsten Sammankallande
Kenneth Bodin
Pernilla Nylén
Stadgar

Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2016-01-13. ﬂ\/
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FLERARSOVERSIKT

Féreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.

2016 2015 2014 2013
Nettoomsiittning tkr 14215 13741 13684 13250
Resultat efter finansiella poster tkr -558 4054  -3853 2010
Kassalikviditet % 91 90 108 132
Soliditet % 40 40 52 52
Arsavgift bostadsriitter genomsnitt per kvm kr 631 613 626 598
Driftskostnader per kvin ke 508 639 691 331
Fastighetslan per kvm kr 061 694 523 567
Genomsnittlig skuldréinta % 1,6 2,7 3,3 3,5
Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1
Férdndring i eget kapital
Fond fir yttre Balanserat Arets
Insatser Upplitelse underhdll  resultat  resultat
Belopp vid Arets inging 4247250 4565901 8 058 287 56917 -4053591
Avsitining till fond for yttre underhall 500 000 -500000
Ianspraktagande av fond fir yttre
underhall -4 553 591 4553591

Omféring av foregiende ars resultat
Férsiljning ligenheter
Arets resultat

-4 053591 4053591

-357651

Belopp vid drets utgéng 4247250 4565901

RESULTATDISPOSITION
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhéll, stadgeenlig reservering

4 004 696

keonor

Reservering fond for ytire underhall, utver stadgeenlig reservering

Tansprékstagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rikning

kronor
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2012
13 254
2 819
188
50
580
326
503
3.9

Summa
12 874 764

-5357 651

56917 -557651 12317113

56917
-557 651

-500 734

463 800

0

-1 000 000
35 466

-500 734

Betriiffande ekonomin i Svrigt hinvisas till bifogad resultat- och balansrdkning med tillhdrande noter, (L
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Resultatrikning . Not
Rirelseintiikter

Nettoomsittning g 2
Summa rirelseintikter

Rirelsekostnader

Drifiskostnader 3
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rirelsekostnader

Rirelseresultat
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resuitatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2016

14 215309
14 215 309

-11 795 942
-689 901
-751 088

-1 284205

-14 521 136

-305 827

533
-252 357
-251 824

-557 651

-357 651
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2015

13 741 367
13 741 367

-14 821 561
-739 655
~573 508

-1 284206

-17 418 930

-3 677 563

59
-376 087
-376 028

-4 053 591

-4 053 591
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Balansriikning
Tillgiangar

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anldggningstiligdngar
Bostadsratter
Summa finansiella anldggningstillgéngar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

Not

2016-12-31

26 823 048
291628
27 114 676

130342
130 342

27245018

11364
70 165
369 866
451 395

3389523
3 389 523

3840918

31 085936
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2015-12-31

28 042 558
356323
28 398 881

130 342
130342

28 529223

219

12 624
531525
544 368

2975144
2975144

3519512

32 048 735 /\
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Balansrikning Not 2016-12-31 2015-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital

- Medlemsinsatser 4247 250 4 247 250
Upplatelseavgifter 4 565 901 4 565 901
Fond for yttre underhall 4 004 696 8 058 287
Summa bundet eget kapital 12 817 847 16 871 438
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 56 917 56917
Arets forlust 557 651 -4 053 591
Summa fritt eget kapital -500 734 -3 996 674
Summa eget kapital 12 317 113 12 874 764
Langfristiga skulder |
Skulder till kreditinstitut 10 14 532 130 15 306 810
Summa IAngfristiga skulder 14 532 130 15 306 810
Kortfristiga skulder
Kortftistig del av skulder till kreditinstitut =~ - 10 799 680 799 680
Leverantorsskulder 783 453 675 683
Skatteskulder 3 585 28 560
Ovriga skulder 11 156 831 87 586
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2493 144 2275652
Summa kortfristiga skulder 4236 693 3 867 161

Summa eget kapital och skulder 31 085936 32 048 735 %
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Noter

Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisnirigeu #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och uppstilld forsta géngen i enlighet
med BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre foretag.

Matericlla anlégeningstiligingar

Materiella anléggningstillgingar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbitiringar av tillgingars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgdngarnas redovisade viirde. Utgifter
for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt tver

tillgingens bedémda nytt_]andeperiod enligt en linjér avskrivningsplan varvid f6ljande avskrivningstider har
tillimpats:

Ursprunglig byggnad 100 ar
Tillkommande utgifter 10-40 &r
Markanlaggning 20 &r
Maskiner och inventarier 5 &r

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefatiar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare ars akiuella skatt. Hogsta Firvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit
att rinteintikter hinforliga till fastigheter inte ska beskattas niir det giller dkta bostadsrittsforeningar.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yitre underhall ingér i styrelsens forstag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med foreningens stadgar eller underhéalisplan. Efter att beslut tagits p
foreningsstimma sker dverforing frén balanserat resultat till fond fSr yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalnmgsformaga beréknas som forhillandet mellan
omsittningstillgangar inkl outnyttjad checkrékningskredit och kortfristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av foreningens tillgangar som finansierats med eget kapital, beriiknas som
forhallandet mellan eget kapital och tillgingar.

Fastighetens belaning per kvadrat beriknas som fastighetslén inklusive kortfristig del vid rets utging i
forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokf‘ord réntekostnad exklusive riintebidrag i forhailande till
genomsnittliga fastighetsién. ﬁ’\.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostadsrétier
Hyresintdkter

Hyror parkeringar

Hyror garage
Gemensamhetsel
Kabel-TV

Panter och &verlitelser
Ovriga intéikter

Summa

Not3 Driftskostnader

Lépande underhall

Periodiskt underhall
Fastighetsskotsel/stddning entreprenad
Uppvérmningskostnad

Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhéllning

Snoréjning
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsforsikringar

Kabel-tv och bredband
Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Summa

Not 4 Personalkostnader

Styrelse och métesarvoden
Loner och kostnadserséttningar
Moms pi fastighetsskotsel
Sociala avgifter

Totalt

Foreningen har under dret haft en person anstilld. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda av

foreningsstdmman.

2016

11 535947
847 843
265 963
536 547
714 553
192 060
38 822
23575

14 215 310

2016
1229267
3831912

440 285
2387 530
865 543
1293 836
286 903
82 200
72 641
169 460
612 097
524 268

11 795 942

201
165 700
282 632
112174
190 582

751 088
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2015

11 202 868
849 854
281 740
513 145
639 480
191 760
62 511

9

13 741 367

2015
1052312
7127 330

473 895
2313 868
864 557
1228 168
300973
86 919
62 440
158 731
604 376
547 993

14 821 562

2015
108 500
269 758

77 786
117 464

573 508

A
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Net5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirde Byggnad
Ingéiende anskaffningsvirde markanlédggning

Utgaende anskaffningsvirde

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning :

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Mark
Summa bokfirt viirde

Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsvérde mark

Fastighetens taxeringsvirde dr uppdelat enligt féljande:

Bostider

Lokaler

Not 6 Stillda sfikerheter

Siillda sikerheter

Not 7 Maskiner och inventarier

Ingiende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingiende avskrivningar

Arets foriandringar

Arets avskrivaingar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Summa bokfort virde

2016-12-31

48 250 353
3652230

51902 583

<27 357 025
-1219 510

-28 576 535
3497 000
26 823 048

113 400 000
41 200 000

154 600 000

134 000 000
20 600 000

2016-12-31
22 105 200

22105200

016

573 114

573 114

-216 791

-64 695

-281 486

291 628
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2015-12-31

48 250 353
3 652230

51902583

-26 137 515
-1219510

-27 357025
3 497 000
28 042 558

104 400 000
51 200 000

155 600 000

132 000 000
23 600 000

2015-12-31
22105 200

22 105200

2015

573114

573 114

152 095

-64 696

-216 791

356 323 ZL
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Not 8 Bostadsriitter

Bostadsritt 319, Storgatan 56
Bostadsriitt 320, Storgatan 56 A
Bostadsriitt 325, Storgatan 58 A

Summa
Kassa och bank

Not 9

Nordea foretagskonto (ej utnyttjad
checkriikningskredit, limit 1 700 000)

Nordea sparkonto foretag
Summa
Not 10 Skulder till kreditinstitut

Nordea

Nordea

SEB

Linsforsdkringar

Nordea

Lénsforsakringar

Stadshypotek

Summa fastighetslan

“Avgér beriknade amorteringar nista

rikenskapsar, redovisas som kortfristig skuld
Summa langfristig del

-Not 11 Ovriga skulder

Personalskatt
Sociala avgifter
Momsskuld

Summa

2016-12-31

13 299

34339

82704

130 342

2016-12-31

3333974

55548

3389522

Amortering

Rinta kommande ir Skuld
0,60% 93 000 767250
0,44% 125 000 2 043 750
1,04% 40 000 1 500 000
3,19% 75000 2 737 500
1,50% 200 000 1 300 000
1,34% 166 680 4708 310
1,41% 100 000 2 275000
799 680 15331 810
-799 680
14 532 130

2016-12-31

62 287

34730

59 814

156 831
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2015-12-31

13299
34339
82 704

130 342

2015-12-31

2 919 596
55548

2975144

Omsiittes

3 manader
3 ménader
2018-03-28
2018-06-30
2018-11-21
2020-03-30
2021-03-01

2015-12-31

56 877
24 873
5836

87 586
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Not 12 Eventualférpliktelser

2016-12-31
Garantiforbindelse Fastigo. 0
Summa ansvarsforbindelser ' 0

Sundsvall 2017-74/-0%"

X0 ﬂwx/%/ /@W/w%
Bill ﬁ%n Anitha Magnusson ; Sten Fannberg

Ordférande
d larv gy /.. '
Karin Slﬁ/uﬁglﬂ % Odén

Vir rovisionsberittelse har lmnats 2017- U L{ 16

Ohrlings PricewatethouseCoopers AB

Qoran Ohlsson
Aukidriserad revisor
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2015-12-31

2423
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Revisionsherittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Guldsmeden, org.nr 789200-4180
Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfdrt en revigion av drsredovisningen fGr Bostadsrittsforeningen Guldsmeden fr ar 2016.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och ger en
i alla viisentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vira
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
n6dvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra véisentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av féreningens formaéga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér si ir tillimpligt, om forhillanden som kan padverka
formAagan att fortséitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberiittelse som innehiller vira uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en viisentlig felaktighet om en sddan finns, Felaktigheter kan uppstd p4
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt elier tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen. /{\\
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i 4rsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pé fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin
dessa risker och inhémtar revisionsbevis som #r tillréickliga och &ndamdlsenliga fér att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre én fOr en vésentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

s  skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér var
revision for att utforma granskningsétgérder som ir ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna,
men inte fir att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskatiningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av &rsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhiimtade
revisionshevisen, om hurovida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste vi
i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den
viisentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uitalandet
om Arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhmtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsédtta verksamheten.

» utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattoingar

Uttalanden

Utdver vir revision av &rsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrittsforeningen Guldsmeden for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst efler forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaliningsberétielsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet {or riakenskapséret. (1
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser ait de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillriickliga och &ndamé&lsenliga som grund for vira
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for fireningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Delta innefattar bland annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Virt mél betriffande revisionen av férvaliningen, och dérmed vArt uttalande om ansvarsfrihet, &r att

inh#mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nigon

styrelseledamot i ndgot viisentligt avseende:

¢ foretagit ndgon tgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller

» pinigot annat sédtt handlat i strid med &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
dirmed vért uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget r férenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgiirder eller forsummelser som kan féranleda
ersitiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av fireningens vinst eller .
forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen. }Zz
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av fireningens vinst eller forlust grundar sig frdimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omraden och forhéllanden som dr viisentliga for verksamheten och d&r avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for féreningens situation. Vi gr igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhéllanden som ir relevanta for virt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Sundsvall den 26 april 2017

0 lings PricewaterhouseCoopers AB

Goran O ; sson
Auktorisgrad revisor

4avq



