Brf Guldsmeden
Org nr 789200-4180

Arsredovisning for riikenskapsaret 2015

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberéttelse
- resultatrakning

- balansrikning

- noter

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Guldsmeden fér hirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret
2015-01-01 - 2015-12-31.

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse fir #iven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt &r den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningens byggnad och ligenhetsfordelning

Féreningens fastighet Guldsmeden 7, 8, 9 och 12 bebyggdes 1964. Foreningen registrerades 1960-01-07. Pa
fastigheten finns fyra bostadshus innehallande 259 ldgenheter som upplats med bostadsritt, 30 lokaler varav
22 uppléts med bostadsritt och 8 med hyresritt, dessutom finns 35 extraftrrad for uthyrning. Fastigheten ar

beldgen pé Storgatan 52-58.

_ P4 fastigheten finns dven 173 utvéindiga parkeringsplatser, 57 kallgarageplatser och 114 varmgarageplatser.

Ligenhetsfordelning:
15st 1 rum och kokvra
54 st 1 rum och kok

5 st 2 rum och kokvra
58 st 2 rum och kok

87 st 3 rum och kok
31st 4 rum och kdk

6 st 5 rum och kok

3 st 6 rum och kok

Total bostadsyta: 18 283 m2
Total lokalyta inkl garage: 6 918 m2

Av foreningens hyreslokaler, med en arshyra Gverstigande 5 000 kr, var 7 av 10 stycken uthyrda vid arets
utgang.

Foreningens fastighet har varit fullvirdeforsakrad i Lansforsakringar. I forsdkringen ingar dven
tillaggsforsakring for bostadsréttsinnehavaren.

Fastighetens tekniska skick
Foreningen har en underhallsplan som visar fastighetens planerade underhéllsbehov de kommande 15 &ren.
Planen baseras framst pa fastighetens skick och aterstaende livsldngd med dven pa styrelsens och

medlemmarnas 6nskemal.

Tidigare underhallsitgirder: Dorrbyte (2004), hissrenoveringar (2005-2009), bredband/telefoni (2006),
renovering av tvittstugor (2008-2011). Dérutdver har sju nya ldgenheter byggts fran tidigare lokaler (2013).

Forvaltning

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under rikenskapséret skotts av Fastighetsforvaltning AB
Castor i Sundsvall.

- ¢



Brf Guldsmeden 3(13)
Org nr 789200-4180

Beskattning

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s foreningen ir en dkta
bostadsrittsforening. Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 243 kronor per bostadslégenhet, dock blir avgiften
hogst 0,3% av taxeringsviérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1% av
lokalernas taxeringsvirde.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningen har under aret avslutat arbetet med relining av fastighetens avloppsstammar. Projektet bokfors
som periodiskt underhall och kostnaden kommer att balanseras mot foreningens fond for yttre underhall.
Den totala kostnaden i &r uppgick till 5 539 220 kr (total kostnad for projektet &r 10 995 220 kr). Ovrigt
periodiskt underhall har framfor allt bestétt av byte av undercentral for fjarrvirmen till en kostnad av 1 102
270 kr men ocksa genomforande av SBA (Systematiskt brandskyddsarbete) och OVK (Obligatorisk
ventilationskontroll).

Viisentliga hiéindelser efter riikenskapsaret

Prioriterade underhéllsarbeten under 2016 &r: Mélning av garage samt belysning, Storgatan 58, separering
av dag- och spillvatten i garage, Storgatan 52, ny styr- och reglerutrustning, uppfrischning av trapphus.
MEDLEMSINFORMATION

Vid rikenskapsérets utgédng var samtliga bostadsritter i foreningen upplatna. Under aret har 38 &verlatelser
skett.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstimman 2015-05-28 haft foljande sammanséttning:

Ordinarie Bill Andersson Ordf6rande
Anitha Magnusson Sekreterare
K Lennart Andersson Vice ordfrande
Karin Slittman Ledamot
Sten Fannberg Ledamot
Suppleant Mathias Otmalm

Anders Géransson

Styrelsen har under rikenskapséret haft 14 protokollforda sammantriden. 2015-12-10 hélls en extra
foreningsstéimma for att for andra géngen besluta att anta nya stadgar.

Auktoriserad revisor Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Medlemsrevisor Sune Jamtelid Ordinarie
Ann-Marie Sundqvist Suppleant
Valberedning Margaretha Sundsten Sammankallande
Kenneth Bodin
Pernilla Nylén
Stadgar

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2008-07-07. Foreningen antog nya stadgar vid extra
foreningsstimma 2015-12-10 vilka registrerades hos Bolagsverket 2016-01-13.
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FLERARSOVERSIKT

Foreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.

Nettoomsittning tkr
Resultat efter finansiella poster tkr
Kassalikviditet %
Soliditet %
Arsavgift bostadsritter genomsnitt per kvm  kr
Driftskostnader per kvim kr
Fastighetslan per kv kr
Genomsnittlig skuldrinta %

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1

KASSAFLODE

Likvida medel vid arets bérjan

PENGAR IN

Rorelsens intékter
Finansiella intakter

Okning av foreningens lan
Grundavgifter
Upplatelseavgifter
Forandring korta fordringar

PENGAR UT

Rorelsens kostnader exkl avskrivningar
Finansiella kostnader

Virdehojande installationer

Minskning av foreningens 14n
Foriandring av korta skulder

Likvida medel vid arets slut

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL

2015 2014 2013
13 741 13 684 13 250
-4 054 -3 853 2010
90 108 132
40 52 52
613 626 598
639 691 331
694 523 567
2,7 33 3,5

2015

2 086 514

13 741 367

59

4095 560

0

0

-9273

17 827713

-16 134724

-376 087

0

0

-428 272

-16 939 083

2975 144

888 630
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188 137
580
326 321
503 538
3,9 39

528

201

2927120

13 683 753
7994

0

381098
2159552
532 668

16 765 065
-15 849 111
-405 974
-225 174
-878 750
-246 662
-17 605 671
2 086 514

-840 606
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RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstimmans forfogande star fljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

kronor
Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhéll, stadgeenlig reservering
Reservering fond for yttre underhéll, utdver stadgeenlig reservering

Tansprakstagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rékning

kronor

Betriffande ekonomin i dvrigt héinvisas till bifogad resultat- och balansrikning med tillhdrande noter.

56917
-4 053 591

-3 996 674

500 000

0

-4 553 591
56 917

-3 996 674
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Resultatrikning Not

Rorelseintikter
Nettoomsittning 2
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 4
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Riinteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2015

13 741 367
13 741 367

-14 821 561
-739 655
-573 508

-1 284 206

-17 418 930

-3 677 563

59
-376 087
-376 028

-4 053 591

-4 053 591
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2014

13 683 753
13 683 753

-14 449 528
-805 536
-594 047

-1289410

-17 138 521

-3 454768

7994
-405 974
-397 980

-3 852 748

-3 852 748
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Balansriikning Not

Tillgangar

Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier 6
Summa materiella anliggningstillgangar

w

Finansiella anliggningstillgangar
Bostadsrétter 7
Summa finansiella anliiggningstillgangar

Summa ankiggningstillgangar

Omsiittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank 8
Summa kassa och bank

Summa omséittningstillgangar

Summa tillgangar

2015-12-31

28 042 558
356 323
28 398 881

130 342
130 342

28 529 223

219

12 624
531525
544 368

2975 144
2975144

3519512

32 048 735
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2014-12-31

29262 068
421019
29 683 087

130342
130 342

29 813 429

422

12 565
522108
535 095

2086513
2086 513

2621 608

32 435 037

T2
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets forlust

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Korfristig del av skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter
Ansvarsforbindelser

Not

10

10

11

12
13

2015-12-31

4247250
4565 901
8058 287
16 871 438

56 917
-4 053 591
-3996 674

12 874 764

15306 810
15306 810

799 680
675 683
28 560
87586
2275652
3867 161

32 048 735

22105200
2423
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2014-12-31

4 247 250
4 565901
11 911 035
20 724 186

56 917
-3 852 748
-3 795 831

16 928 355

11 211 250
11 211 250

660 000
1743 851
44 705
101 797
1745 079
4295 432

32 435 037

22105 200
2308

NCE
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats for forsta gingen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar.

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for

forbattringar av tillgingars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade viirde. Utgifter

for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt 6ver
tillgangens bedomda nyttjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan varvid foljande avskrivningstider har

tillimpats:

Ursprunglig byggnad 100 ar
Tillkommande utgifter 10-40 ar
Markanldggning 20 ar
Maskiner och inventarier 5ar

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit
att rinteintikter hianforliga till fastigheter inte ska beskattas nir det géller #kta bostadsrittsforeningar.

Foreningens fond for yttre underhéll

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med foreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa
foreningsstaimma sker dverforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsforméga, beréknas som forhéllandet mellan
omsittningstillgingar inkl outnyttjad checkrékningskredit och kortfristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av foreningens tillgdngar som finansierats med eget kapital, berdknas som
forhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Fastighetens belaning per kvadrat bersknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i
forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rintekostnad exklusive réntebidrag i férhallande till
genomsnittliga fastighetslan. :
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostadsritter
Hyresintakter

Hyror parkeringar

Hyror garage
Gemensambhetsel
Kabel-TV

Ovriga intiikter

Summa

Not 3 Driftskostnader

Lopande underhall

Periodiskt underhall
Fastighetsskotsel/stéddning entreprenad
Uppvarmningskostnad

Rengoring ventilation, brandskydd
Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhéllning

Snordjning
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsforsakringar

Kabel-tv och bredband
Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Summa

Not 4 Personalkostnader

Styrelse och métesarvoden
Loner och kostnadserséttningar
Moms pé fastighetsskotsel
Sociala avgifter

Totalt

2015
11202 868
849 854
281 740
513 145
639 480
191 760
62 520

13 741 367

2015
1052312
7127 330

473 895
2313 868
0

864 557
1228 168
300973
86919
62 440
158 731
604 376
547 993

14 821 562

2015
108 500
269 758

77786
117 464

573 508
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2014

11 171 442
859 287
274 604
493 969
644 323
191 580
48 549

13 683 754

2014

1 400 665
6455 815
437730
2319213
4299
875 858
1257411
292 737
59683
47923
152 081
604 646
541 467

14 449 528

2014
127 000
275 469

81753
109 825

594 047

Foreningen har under dret haft en person anstdlld. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda av

foreningsstdmman.

V)
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde byggnad
Arets anskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Mark
Summa bokfort viirde

Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsvirde mark

Fastighetens taxeringsvérde 4r uppdelat enligt foljande:

Bostider
Lokaler

Not 6 Maskiner och inventarier

Ingéende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets forandringar
Avrets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Summa bokfort virde

2015-12-31

51902 583
0

51902 583

-26 137 515
-1219510

-27357 025
3497 000
28 042 558

104 400 000
51200 000

155 600 000

132 000 000
23 600 000

015

573 114

573 114

-152 095

-64 696

-216 791

356 323
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2014-12-31

51 590 353
312230

51902 583

-24 912 801
-1224 714

-26 137 515
3497 000
29 262 068

104 400 000
51 200 000

155 600 000

132 000 000
23 600 000

2014

573114

573 114

-87399

-64 696

-152 095

421019
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Not 7 Bostadsriitter

Bostadsritt 319, Storgatan 56
Bostadsritt 320, Storgatan 56 A
Bostadsritt 325, Storgatan 58 A

Summa

Not 8 Kassa och bank

Nordea foretagskonto (ej utnyttjad
checkrikningskredit, limit 1 700 000)
Nordea sparkonto foretag

Summa

Not 9 Eget kapital

Belopp vid irets inging

Avsittning till fond for yttre underhall
Ianspréaktagande av fond for yttre
underhal

Omfdring av foregdende érs resultat
Férsiljning lagenheter

Avrets resultat

Belopp vid arets utging

12(13)
2015-12-31 2014-12-31
13 299 13 299
34 339 34339
82 704 82704
130 342 130 342
2015-12-31 2014-12-31
2919 596 1280965
55 548 805 548
2975144 2 086 513
Fond for yttre Balanserat Arets
Insatser Upplatelse underhéll resultat resultat Summa

3866 152 2406 349 11911035 56 917 -3 852 748 14 387705

- 500000 -500 000

- -4352748 4352748

- -3852748 3852748 -

381 098 2159552 - -

- 2540650

- - - - -4 053 591 -4053591
4247250 4565901 8 058 287 56917 -4053 591 12874 764

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Nordea

Nordea

Nordea

SEB
Linsforsakringar
Nordea
Lansforsakringar

Summa fastighetslan

Avgar berdknade amorteringar nista

Amortering
Rénta kommande ar Skuld
0,80% 93 000 860 250
0,76% 125 000 2 168 750
4,89% 100 000 2350000
1,04% 40 000 1 540 000
3,19% 75 000 2 812 500
1,50% 200 000 1500 000
1,34% 166 680 4 874 990

799 680 16 106 490

rikenskapsar, redovisas som kortfristig skuld -799 680

Summa langfristig del

15 306 810

Omsiittes

3 méanader
3manader
2016-02-17
2018-03-28
2018-06-30
2018-11-21
2020-03-30

RSSY
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Not 11 Ovriga skulder

Personalskatt
Sociala avgifter
Momsskuld

Summa
Not 12 Stillda sikerheter

Stillda sdkerheter

Not 13 Ansvarsforbindelser

Garantiforbindelse Fastigo

Summa ansvarsforbindelser

Sundsvall 2016- © 3~/ &

Bill Andersson Anitha Magnussgon

Vir revisionsberittelse har limnats 2016- 64 - 66

Karin Slittidan

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

aAdHF -

| "'Sugg Jamtelid

2015-12-31
56 877

24 873
5836

2015-12-31
22 105200

22105200

2015-12-31
2423

2423

art Andersson
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2014-12-31

48 606
24 823
28 368

101 797

2014-12-31

22105 200

22 105 200

2014-12-31



Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i
Bostadsrittsforeningen Guldsmeden
org. nr 789200-4180

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-

Rapport om &rsredovisningen )
fattningar

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsfor-

. 100 Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision
eningen Guldsmeden for &r 2015.

av forslaget till disposition betraffande foreningens vinst eller forlust
samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsféreningen Guldsmeden

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer &r nodvandig for att uppratta
en &rsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel.

Revisorernas ansvar

VArt ansvar ir att uttala oss om &rsredovisningen pd grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Fér den auktoriserade revisorn innebir detta att denna utfrt revi-
sionen enligt International Standards on Auditing och god revisions-
sed i Sverige. Dessa standarder kréver att den auktoriserade revisorn
foljer yrkesetiska krav samt planerat och utfor revisionen for att
uppnA rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 4tgérder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
viljer vilka Atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror p4 oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen uppréttar &rsredovisningen for att ge en réttvisande
bild i syfte att utforma granskningsétgérder som ar dndamalsenliga
med hansyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksé en utvirdering av indama3lsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den Svergri-
pande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ar tillcéckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfatining har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden ratt-
visande bild av Bostadsrittsforeningen Guldsmedens finansiella
stillning per den 31 december 2015 och av dess finansiella resultat
och kassaflode for aret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsbe-
réttelsen &r forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststaller resultatrakning-
en och balansriakningen.

for &r 2015.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust, och det 4r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorernas ansvar

VArt ansvar 4r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen p4 grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposi-
tioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget r forenligt med bostadsréttslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi ut6ver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, &tgirder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelsele-
damot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om
n&gon styrelseledamot p& annat sitt har handlat i strid med bostads-
rittslagen, &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat ar tillrdckliga och &nda-
malsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forsla-
get i forvaliningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rakenskapsaret.

Sundsvall den 6 april 2016
% ﬂiﬁg\scl’jicewaterhouseCoopers AB
Auktorisérad-revisor z/’;‘

S/uﬁe Jamtelid

Revisor



