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Arsredovisning for rikenskapsaret 2011

Styrelsen avger f8ljande &rsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse : 2
- resultatrdkning 5
- balansrdakning 6
- noter 7

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar.
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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Guldsmeden far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapséret
2011-01-01 - 2011-12-31.

Foreningens byggnad och ligenhetsfordelning

Féreningens fastighet Guldsmeden 7, 8, 9 och 12 bebyggdes 1964. P4 fastigheten finns fyra bostadshus
innehéllande 251 lidgenheter och 45 lokaler. Fastigheten &r beldgen pa Storgatan 52-58.

Total bostadsyta: 17 857 m2
Total lokalyta: 4 856 m2

‘Foreningens fastigheter &r fullvédrdeforsikrad i Gjensidige Forsikrings AB. Fr o m 2012 dvergar

forsdkringen till Trygg-Hansa Forsdkrings AB. I frsikringen ingar dven tilliggsforsikring for
bostadsrattsinnehavaren. ‘

Styrelse, valberedning och revisorer

Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstéimman 2011-05-03 haft f61jande sammanséttning:

Ordinarie Bill Andersson ~ Ordforande
Anitha Magnusson Sekreterare
Pec Bergquist Vice ordftrande
Lennart Andersson Ledamot
Peter Salzberg Ledamot
Suppleant Irena Koszewska
Inghe Ericsson
Auktoriserad revisor Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Medlemsrevisor Sune Jamtelid ' Ordinarie
Martin Sandstrém Suppleant
Valberedning Margaretha Sundsten Sammankallande
: Kenneth Bodin
Britt-Marie Rosenholm

Styrelsen har under rikenskapsaret haft 13 protokollférda sammantréden. Den ordinarie fSreningsstimman
holls 2011-05-03.
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Flerarsjimforelse

Foreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.

2011 2010 2009 2008 2007
Kassalikviditet % 137 101 105 83 80
Arsavgift bostider per kvin kr 481 472 466 452 435
Driftskostnader per kvm kr 321 331 304 266 260
Fastighetslan per kvm kr 538 576 558 595 632
Genomsnittlig skuldrinta % 3,9 3,6 42 4,7 4,7

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1

Fastighetsforvaltning

Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har under rikenskapsaret skétts av Forvaltnings AB Castor i
Sundsvall.

Fastighetens tekniska skick

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter i féreningen upplatna. Under &ret har 26 Sverlatelser
skett.

Arets utgift for renovering av tvittstugor har uppgatt till 901 006 kronor varav 308 000 kronor 8kat
fastighetens bokforda virde och skrivs av pa 30 4r.

Ovriga stérre underhallskostnader under éret:

Utbyte av hissmotor 160 524 kronor
Lekplats 162 800 kronor 4



Brf Guldsmeden 4(13)
Org nr 789200-4180

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande:

Balanserat resultat 20 233
Arets resultat 507318
kronor 527 551

Styrelsen foreslar att resultatet behandlas sé att

till fastighetens underhallsfond avsittes enligt budget 1 400 000
till fastighetens underhéllsfond avsittes utdver budget 0
ur fastighetens underhéllsfond uttages -500 000
i ny rikning Sverfors 27 551

kronor 527 551

Betréiffande ekonomin i 6vrigt hénvisas till bifogad resultat- och balansrékning med tillhGrande noter, é{
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Resultatrikning ‘ Not

Fireningens intikter 2

Foreningens kostnader

Underhallskostnader 3
Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Driftskostnader 4
Personalkostnader 3
Avskrivningar

Rirelseresultat

Rinteintikter

Riintekostnader 6

" Resultat efter finansiella poster
Arets resultat

Tilléigg till resultatrikningen

Enligt stadgar och styrelsens forslag till freningsstimman:
- Avsiittning till fastighetens underhallsfond enligt budget
- Uttag ur fastighetens underhéllsfond

Arets resultat efter avsittning och uttag ur fastighetens
underhallsfond

2011

12 220 825
-1 937 190
-558 802
-6 732 815

-501 597
-1 497 013

993 408
3389
-489 479

507 318

507 318

-1 400 000
900 000

7 318
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2010
12228 916
-2 609 452

-552 521
-6 985 083

-525 267
-1386 924

169 669
30

-489 380
=319 681
-319 681
-1 400 000

1720 000

319
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Balansriikning
Tillgangar

Anlidggningstillgingar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa anléiggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgdngar
Bostadsriitter
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bankmedel
Summa omséittningstillgangar

Summa tillgingar
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fastighetens underhéllsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Korfristig del av fastighetslan
Leverant&rsskulder

Medlemmarnas underhallsfond

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stéllda sidkerheter
Angvarsforbindelser

Not

[= =B |

10

11

12

13

13

14
15
16

17
18

2011-12-31

22 859 000
6612
22 865612

222 960

31856
11 189
218 526
261 571

1656 979
1918 550

25007 122

3534119
6611 035
10 145154

20233
507 318
527 551

10 672 705

11 425 500

788 000
340 347
91383
97 873
1591314
2 908 917

25007 122

22 105 200
6676
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2010-12-31

24 043 982
10 643
24 054 625

222 960

0
11153
269 477
280 630

929 445
1210075

235 487 660

3534119
6931035
10 465 154

15914
-319 681
-299 767

10 165 387
12 142 500

930 000
368 289
91383

82 803
1707298
3179773

25 487 660
22 105200

6687{
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad. Om
inte annat framgar 4r de tillimpade principerna oférindrade i jimforelse med foregiende ar.

Anldggningstillgngar

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar, Utgifter for
forbattringar av tillgingars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgingarnas redovisade virde i
balansrakningen. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader i resultatrikningen.

Byggnadens virde skrivs frin och med 1997 av enligt en annuitetsmodell baserad pa en avskrivningstid pa
50 ar pd ursprungligt viirde och 30 ar pa direfter gjorda grundforbittringar. Annuitetsmodellen innebir att
avskrivningarna varierar fran 0,17 - 7,57 % per ér vid en avskrivningstid pa 50 ér. Bestiende vArdenedging
hanteras genom nedskrivning.

Ovriga tillgangar skrivs av linjért Sver tillgingens bedomda nyttjandeperiod. Féljande avskrivningstider
tillimpas:

Bredbandsniit 10 ar
Markanldggning 20 &r
Inventarier 5 ar

Markvirdet dr inte foremil for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare &rs aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit
att rinteintikter hénforliga till fastigheter inte ska beskattas nir det géller dkta bostadsrittsfSreningar.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med fGreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker &verforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner
Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsformaga, beriiknas som forhllandet mellan

omsittningstillgangar inkl outnytijad checkriikningskredit och kortfristiga skulder.

Fastighetens belaning per kvadrat beriknas som fastighetslian inklusive kortfristig del vid drets utgang i
forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokftrd réintekostnad exklusive riintebidrag i forhallande till
genomsnittliga fastighetslin. A
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Not 2 Foreningens intikter

Arsavgifter bostadsriitter
Hyresintiikter

Gemensambhetsel

Kabel-TV

Ersittning fran férsikringsbolag
Ovriga intikter

Summa

Not 3 Underhallskostnader

Lopande underhall
Byggnadsarbeten
Milningsarbeten
Hissar
Elinstallationer
Tvittutrustning
Virmeinstallationer
Ventilations- och sanitetskostnad
Maskiner
Tridgardsanligening
Konsultarvoden
Forsakringsskador

Periodiskt underhall
Byggnadsarbeten
Hissar

Elinstallationer
Tviittutrustning
Virmeinstallationer
Ventilation och sanitet
Triadgarsdsanldggningar
Konsultarvoden

Summa

2011
9419 685
1857043

729 416
193 920
0

20 760

12 220 824

2011

43 928
10 348
137 845
85 481
6217
120 879
188 381
16 377
111 947
8 662
99 088

829 153

45 454
160 524
24306
393 006
63 203
58 744
162 800
0

1108 037

1937 190
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2010
9234 880
1764 431

741 984
193 920
271296

22 405

12 228 916

[ o]

010

56 543
3909
155436
137 124
4074
10079
139 602
22518
59992.
0

244 543

834 120

59971
0

119 100
536 508
133 497
908 279
0
17978

1775333

2 609 453
4
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel/stddning entreprenad

Uppvirmningskostnad

Rengoring ventilation, brandskydd
Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhéllning

Snérdjning
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsforsikringar

Kabel-tv och bredband
Fdrvaltnings- och externa kostnader
Forsakring

Datakostnader

Summa

Not 5 Personalkostnader

Foreningen har en man anstilld.
Styrelse och m&tesarvoden
Loner och kostnadserséttningar
Moms pa fastighetsskotsel
Sociala avgifter

Totalt

Not 6 Riintekostnader

Rantekostnader
Avgar rianiebidrag

Summa

2011
385226
2163 458
6 300
967 361
1294 959
278 060
287 538
43 597
134 705
611772
550 700
814
8325

6 732 815

=3
el
—
—

71 500
252755
70 903
106 438

501 596

| ]
o
—
—

|

489 478
0

489 478
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2010
340377
2 387 060
143 422
972 936
1268127
296 328
278 322
44 238
128 290
663 795
462 188
0

0

6 985 083

L]
[=]
—_—
<

66 500
269 966
78 889
109912

525267

[\
o
—
L=l

499 222
9 841

489 381
(
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Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirde byggnad
Arets anskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Mark
Summa bokfért virde

Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsvirde mark

Byggnadens taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande:

Bostiider
Lokaler

Not 8 Maskiner och inventarier

Ingiende anskaffningsvirde inventarier
Arets avskrivning

Summa

Not 9 Bostadsritter

Bostadsriitt 319
Bostadsriitt 320
Bostadsriitt 325
Bostadsritt 326
Bostadsriitt 327
Bostadsriitt 328

Summa

2011-12-31

42 020 205
308 000

42 328 205

-21 473 223
-1 492 982

-22 966 205
3 497 000
22 859 000

100 600 000
44 600 000

145 200 000

122 000 000
23 200 000

2011-12-31

10 643
-4 031

6 612

2011-12-31

13 299
34339
82704
24908
18 377
49333

222 960
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2010-12-31

41745 705
274 500

42 020 205

-20 090 330
-1382 893

-21473 223
3497 000
24 043 982

100 600 000
44 600 000

145200 000

122 0600 000
23 200 000

2010-12-31

14 674
-4 031

10 643

2010-12-31

13 299
34 339
82 704
24 908
18 377
49 333

222 960 4'
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Not 10

Com hem

Mitt Sverige Vatten
Pema vakt

Riksnet internetaccess

Summa

Not 11

Kassa och bankmedel

Nordea (checkrikningskredit, limit 2 000 000)

Nordea sparkonto féretag

Summa

Not 12 Eget kapital

Eget kapital 2010-12-31
Avsfttning till underhallsfond
lanspriktagande av underhallsfond
Omftring av foregdende ars resultat
Arets resultat

Eget kapital 2011-12-31

Not 13 Fastighetslin

Nordea
Nordea
Nordea
Nordea
Nordea
SEB

Nordea

Summa fastighetslan

Avgar berdknade amorteringar nista

Firutbetalda kostnader och upplupna intiikter

11(13)

rékenskapsér, redovisas som kortfristig skuld

Summa Eingfristig del

2011-12-31 2010-12-31
43 292 63 844
59 029 87 101
11 895 11 871
104 310 106 661
218 526 269 477
2011-12-31 2010-12-31
1156 055 929 445
500 925 0
1656 980 929 445
Fastighetens Balanserat Arets
Insatser underhallsfond resultat resuliat Summa
3534119 6931035 19914 319681 10 165387
1 400 000 - 1 400 000
-1 720 000 - -1 720 000
319 319 681 320 000
507 318 507318
3534119 6611035 20233 507318 10672705
Amortering
Rinta kommande r Skuld Omsiittes
4,45% 120 000 560 000 2014-10-15
3,37% 200 000 2300 000 rorlig rénta
4,89% 100 000 2750000 2016-02-17
3,65% 120 000 1320000 2015-04-15
3,73% 200 000 2 800 000  2013-10-16
3,63% 40 000 1700000 2013-12-28
4,2% 8 000 783 500 rorlig rinta
788 000 12213 500
-788 000

11 425 500 Z\
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Not 14 Medlemmarnas underhallsfond

Belopp vid arets ingéng
Uttag ur underhéllsfond

Summa
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder

Personalskatt
Sociala avgifter
Momsskuld

Summa

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna kostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Uppiupen fastighetsskatt

Summa

Not 17 Stiillda siikerheter

Nordea
SEB

2011-12-31

91382
0

91 382

28173
23 915
45 785

97 873

2011-12-31
577025
925769

88 520

1591 314

2011-12-31

20 165 000
1940 200

22 105200
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2010-12-31

93 707
-2325

91 382

24 849
57 954

82 803

2010-12-31
811951
823 630

71717

1707 298

2010-12-31

20 165 000
I 940 200

22 105200
L
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Not 18 Ansvarsforbindelser

Garantifsrbindelse Fastigo

Summa ansvarsforbindelser

Sundsvall 2012- Q¢ -1 O

G S Y Coat foos /hﬁ“’
Andersson

Bill Andersson Anitha Magnusson
Oydforande

77 ’
Pco Bergquist Peter Salzbe

Vaér revisionsberittelse har lamnats 2012- Y - i

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Fal

Auktorfserad revisor Vs

2011-12-31

6676

6 676

/ SZe Jamtelid
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2010-12-31

6 6387

6 687



Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i
Bostadsrittsforeningen Guldsmeden
org. nr 789200-4180

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat &rsredovisningen fér Bostadsrittsforeningen Guld-
smeden for ir 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en &rsredovisning
som ger en ritivisande bild enligt &rsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen bedémer #r nidviindig fér att upprétta
en drsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller p fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar Ar att uttala oss om rsredovisningen pé grundval av vir
revision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Det innebér att vi planerat och utfirt revisionen for att med rimlig
sikerhet forsikra oss om att &rsredovisningen inte innehélier visent-
liga felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika tghirder inhiimta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i drsredovisningen. Revisorn
viljer vilka Atgéirder som ska utforas, bland annat genom att beddéma
riskerna fir visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for
hur féreningen upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsitgarder som &ar indamalsenliga
med hinsyn till omsténdigheterna, men inte 1 syfte att gora et uita-
lande om effektiviteten 1 fGreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocks en utvardering av Andamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anviints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den Gvergri-
pande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrickliga och én-
damglsenliga som grund {6r vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt véir uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighe
med Arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden réitt
visande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2011 och av dess finansiella resultat for fret enligt &rsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med &rsredovisningens &vri-
ga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller resultatrikning-
en och balansrikningen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar ‘

Utbver var revision av drsredovisningen har vi Aven reviderat firslaget
till disposition betraffande foreningens vinst eller frlust samt styrel-
sens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Guldsmeden for &r 2011.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande {6reningens vinst eller forlust, och det #r styrelsen som har
ansvaret for forvaliningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller férlust och om for-
valtningen pa grundval av vér revision. Vi har utfért revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till dispositio-
ner betriffande fireningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen och foreningens stadgar.,

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av Arsredovisningen granskat viisentliga beslut, tgirder och
forhallanden i foreningen fér att kunna bedma om négon styrelsele-
damot dr ersdttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om
négon styrelseledamot pé annat sitt har handlat i strid med bostads-
ritislagen, drsredovisningslagen eller fireningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhamtat ar tillrfickliga och énda-
mélsenliga som grund {6r vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsheriittelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rikenskapsirat.

Sundsvall den 19 april 2012

(3 hrlings PricewaterhouseCoopers AB

ol Sung.Jimtelid

Ve



