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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Guldsmeden fér hirmed avge &rsredovisning for 1'5kenskapsé'1ret 2009 01 01-2009 12 31.

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2009 06 02 bestétt av:

Ordinarie

Suppleant
Revisorer
Ordinarie
Suppleant

Valberedning

Kenneth Krook Ordforande
Lennart Lundqvist Ledamot
Anitha Magnusson Sekreterare
Birgit Kalm Ledamot
Bill Andersson Ledamot
Birgitta Lindstrém

Ulrika Kristoffersson

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Anders Enkvist
Martin Sandstrém

Margareta Sundsten Sammankallande
Kenneth Bodin
Britt-Marie Rosenholm

Fastighet och ligenhetstordelning

Foreningens fastighet, Guldsmeden 7, 8, 9 och 12 Sundsvall, bebyggdes 1964,
P4 fastigheten finns fyra bostadshus innehallande 251 ldgenheter och 45 lokaler.
Fastigheten ér beldgen pd Storgatan 52 - 58.

Total bostadsyta: 17 857 m’

Total lokalyta: 4 856 m’”

Utveckling

2009 2008 2007 2006
Arsavgift bostader per kvm 466 452 435 423
Kassalikviditet %* 46 12 19 9
Beléning per kv 558 595 632 669
Genomsnittsrinta % 4.2 4,7 4,7 5,0

*omsitiningstillgngar/kortfristiga skulder

Fastighetsforvaltning
Styrelsen har under aret haft 14 protokollférda sammantriden.,

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har handhafts av Férvaltnings AB Castor, Sundsvall.

Forsikringar

Fastigheten har under 2009 varit fullvirdeforsikrad hos Linsforsikringar Visternorrland. I forsdkringen

har tilliggsforsdkring for bostadsritt ingitt,
Fran 2010-01-01 &r motsvarande forsikring tecknad hos Gjensidige. Aven i denna forsikring
ingér tillaggsforsidkring for bostadsritter.
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Verksamhet under &ret som ghtt

Arets utgift for ombyggnad av hissar har uppgatt till 328 725 kronor varav 230 100 kronor kat
fastighetens bokforda virde och skrivs av pa 30 ar,

Ombyggnation av tvittstugor har dven pagatt under 2009 och utgiften for detta uppgick

till 620 973 kronor varav 434 600 kronor 8kat fastighetens bokforda virde och skrivs av pa 30 ar.

Ovriga storre underhallskostnader under aret;

byte av belysning i trapphus 155 840 kronor
ombyggnad av huvudcentral till gemensamhetsmitning samt évertagande
av elmétare 115548 "

Foreningen har under &ret haft en extra foreningsstdmma angéende utbyggnad av nya balkonger.

Ligenhetsoverlatelser

Under aret har 21 ldgenheter bytt dgare.

Stadgar

Féreningens stadgar r registrerade av Bolagsverket 2008-07-07.

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserat resultat 5266
arets resultat 927 048
932 314

disponeras s att

till fastighetens underhalisfond avsittes 1400 000
ur fastighetens underhallsfond tages -487 600
iny rékning 6verfores 19914

932 314

Betriffande ekonomin i dvrigt hinvisas till bifogad resultat- och balansrikning med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Foreningens intikter
Foreningens kostnader
Underhéllskostnader
Fastighetsskatt

Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Rorelseresultat

Rénteintikter
Riéntekostnader

Resultat efter finansiella poster
Inkomstskatt

Arets resultat

Tilldgg till resultatrikning

NOT

Enligt stadgar och styrelsens forslag till foreningsstimman:

-Avsittning till fastighetens underhallsfond

-Uttag ur fastighetens underhdllsfond

Arets resultat efter avsiittning till och uttag ur

fastighetens underhallsfond
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2009 01 01
-2009 12 31

12 282 420
-2 059 998
-515272
-5 873279
-504 619
-519 244
-1 281472
1528 536

44
-601 527

927 053

-5

927 048

-1 400 000
487 600

14 648

2008 01 01
-2008 12 31

11196 550
-2 151 048
-497 200
-5 065 404
-482 143
-495 114
-1 182 793
1322 849

15269
-700 033

638 084

-58

638 026

-1 400 000
860 000

98 026



Brf Guldsmeden
789200-4180 _
BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Immateriella anlc’iggﬁingstillg&ngar
Bostadsritter

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa anliiggningstillgdngar

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar :
Upplupna intdkter och férskottsbetalda kostnader
Ovriga kortfristiga fordringar

Kassa och bankmedel
Summa omséttningstillgAngar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fastighetens underhallsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Medlemmarnas underhallsfond

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sékerheter
Ansvarsférbindelser
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2009 12 31

222 960

25152 375
14 674
25390 009

11 043
157 820
33207
202 070
1390 693
1592763

26 982 772

3534119
6 018 635
9 552 754

5266
927 048
932 314

10 485 068

13 072 500

1 140 065
93707
38 657

959 852

1192 922

3425203

26 982 772

22105 200
Inga

2008 12 31

266 523

25765116
5803
26 037 442

9772
112 959
15 240
137971
217 527
355 498

26 392 940

3534119
5478 635
9012 754

-92 760
638 026
545 266

9558 020

14 002 500

1008 763
124712
43 189

1 003 574
652 181
2 832 420

26 392 940

22105 200
Inga
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FINANSIERINGSANALYS

Lopande verksamhet 2009

Rérelseintdkter ink] rinteintikter 12 282 464

Rorelsekostnader inkl rintekostnader (exkl avskrivningar och

Ovriga icke likviditetspaverkande poster) -10 073 943

Rorelseresultat 2208521

Jimforelsestdrande poster 0
2208 521

Medel bundna/tillférda i lopande verksamheten

Okning (-) /minskning (+) av fordringar -64 099

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder 592 783

Okning insatser 0

Fran den 16pande verksamheten 2 737 205

Investeringsverksamhet

Okning (-),/ minskning(+)

Mark och byggnader -664 700

Maskiner och inventarier -12 902

Ovriga anliggningstillgingar 43 563

-634 039

FINANSIERINGSBEHOYV (-)/

OVERSKOTT (+) 2103 166

Finansiering

Olkning (+) / minskning (-) av ldngfristiga skulder -930 000

FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1173 166

LIKVIDA MEDEL VID ARETS UTGANG 1390 693
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2008
11211819

-9391 001

1820 818
0.

1820 818

507 624
-486 899
15 456
1856 999

-447 000
-7254

0

-454 254

1402 745

-1 185218

217 527

217 527
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden déir inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Avsittning till och eventuellt uttag ur fastighetens underhailsfond redovisas efter beslut

vid féreningsstimma.

Tillimpade redovisningsprinciper dverensstimmer med &rsredovisningslagen,
bokfdringsnidmndens allménna rdd 2003:4 och god redovisningssed i Sverige.

NOTER

1 Féreningens intiikter
Arsavgifter

Hyresintidkter

Tvittavgifter

Debiterade elavgifter

Kabel-TV

Erséttning fran forsikringsbolag
Ovriga intikter

2 Underhallskostnader
Lopande underhall
Byggnadsarbeten
Miélningsarbeten

Hissar

Elinstallationer
Tvittutrustning
Virmeinstallationer
Ventilations- och sanitetskostnad
Maskiner
Tradgardsarbeten
Konsultarvoden
Parkeringsdéick
Forsikringsskador

Periodiskt underhall
Ombyggnad av hissar
avgar: aktiverat
Ombyggnad av tvittstugor
avgar: aktiverat
Byggnadsarbeten

Hissar

Elinstallationer
Tvittutrustning
Viarmeinstallationer
Ventilations- och sanitetskostnad
Arbeten ytteromrade
Konsultarvoden
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2009

9354023
1716 293
0

766 673
193 200
177748
74 483

12 282 420

40 878
4513
189 730
67 550
18 959
13 748
219 886
3274
41355
6298

0

450 179
1056 370

328725
-230 100
620 973
-434 600
308 161
0
292916
0

0

102 883
14 671

0

1003 629

2 059 998
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2008

9 042 206
1774 188
22 847

0

192 600

0

164 709

11 196 550

108 366
7435
110 159
103 081
14 743
4082
139 029
4892
9621
8672
15 287
78521
603 888

O O OO

558729
77 314
8371
191 609
13021
310 139
272 508
115 469
1547 160

2151 048
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2009
3 Driftskostnader .
Fastighetsskotsel/stddning entreprenad 407 165
Uppvidrmningskostnad 2 107 668
Sotning/rensning imkanaler/systematisk brandskyddskontroll 1110
Vatten- och avloppsavgifter 945 291
Elavgifter 1155874
Renhéllning 271 658
Snorojning/transporter/halkbekimpning 116 506
Forbrukningsmateriel/férbrukningsinventarier 51128
Fastighetsforsdkringar 157751
Kabel-tv/bredband 659 128
5873279
4 Personalkostnader
Féreningen har en man anstilld.
Styrelse och métesarvoden 78 750
Loner och kostnadserséttningar 255423
Moms pé fastighetsskotsel 75 858
Sociala avgifter - 109 213
519 244
5 Avskrivningar
Byggnadens viirde skrivs frin och med 1997 av enligt en
annuitetsmodell baserad pé en avskrivningstid pa 50 &r
pa ursprungligt anskaffningsvirde och 30 eller 10 &r pa
dérefter gjorda grundforbittringar 1414 491
Avglr justering pga #ndrad redovisningsprincip 1997,
aterstdende avskrivningséverskott 608 107 kronor. -304 050
Markanldggning 5% ' 167 000
Maskiner och inventarier 20% pé anskaffningsvirde 4031
1281472
6 Réntekostnader
Rintekostnader 617327
Avgér rintebidrag -15 800
601 527

7 Inkomstskatt

2008

356 374
2025412
0
960 968
486 884 .
316416
103 479
33328
136 916
645 628
5065 404

68 300
247 884

72 688
106 242
495114

1318392

-304 050
167 000
1451
1182793

724 838
-24 805
700 033

Fran och med &r 2007 ir schablonbeskattningen slopad men finansiella intikter ska dven
fortsittningsvis tas upp till beskattning. Eftert avrikning av eventuellt taxerat underskott

sker beskattning med 26,3 %.

2009 12 31

8 Bostadsriitter
Bostadsritt 304 0
Bostadsriitt 319 13 299
Bostadsritt 320 34 339
Bostadsriitt 325 82 704
Bostadsritt 326 24 908
Bostadsritt 327 18 377
Bostadsriitt 328 49 333
222 960
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43 563
13299
34 339
82704
24908
18 377
49.333
266 523
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9 Fastigheter
Byggnadsvirde
Markanldggning
Dérrbyten porttelefonanlidggning
Ombyggnation av hissar
Bredband/telefoni
Passérsystem

Tvéttstugor

Ackumulerad avskrivning
Mark

Summa bokfort viirde

Taxeringsviirde byggnader
Taxeringsvirde mark

10 Maskiner och inventarier
Traktor Belos 1500

Diverse verktyg till hobbyrum
Turbo 48 S

Konferensbord, stolar, skrivbord
Bordtennisbord, motionscykel, ribbstol
avgar avskrivning

Skrivare, scanner, fax, dataskirin
Hurts , hylla, bord
Dokumentforstérare

Dator, skrivare

avgdr avskrivning

11 Upplupna intikter och forskottsbetalda kostnader

Riksnet internetaccess
Réntebidrag

Com Hem

Mitt Sverige Vatten
Permavakt

12 Ovriga kortfristiga fordringar
Momsfordran
Skattekonto

13 Kassa och bankmedel

Nordea checkrékningskredit, limit 2 000 000

14 Fastighetens underhallsfond
Belopp vid érets ingéng
Avsiittning enligt stimmobeslut
Uttag enligt stimmobeslut
Belopp vid érets utging

Arsredovisningen framstalld av
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2009 12 31

32357795
3340 000

1 664 000
1863 300
1438 964
200 045
881 600
-20 090 330
3497 000
25152 375

78 800 000
32 800 000
111 600 000

145 800
9161

4 855
3000
5275
-168 091
5214

2 040
1255
11 647
-5482
14 674

0

0

62 306
87 600
7914
157 820

17 945
15262
33207

1390 693

5478 635
1 400 000
-860 000
6 018 635

2008 12 31

32357795
3 340 000

1 664 000

1 633 200
1438 964
200 045
447 000
-18 812 889
3497 000
25765116

78 800 000
32 800 000
111 600 900

145 800
9161
4 855
3000
5275

-168 091
5214
2 040

0
0
-1 451
5 803

106 875
6084

0

0

: 0
112 959

15240
15240

217 527

5342 933
1400 000
-1 264 298
5478 635
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15 Fritt eget kapital

Belopp vid rets ingdng

Avséttning fastighetens underhéllsfond enl stimmobe
Uttag ur fastighetens underhallsfond enligt stimmobe
Arets resultat

Belopp vid arets utging

16 Fastighetslin
Nordea

Nordea

Nordea

Nordea

Nordea

SEB

Nordea

Avgar beréiknade amorteringar &r 2010
redovisade som kortfristig skuld

17 Medlemmarnas reparationsfond
Ingéende balans

Avsiittning

Uttag

18 Ovriga kortfristiga skulder
Personalskatt

Momsskuld

Bertiknade amorteringar ar 2010

19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna kostnader
Forutbetalda hyror och avgifter

Arsredovisningen framstélld av
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2009 12 31

545 266
-1 400 000
860 000
927 048
932 314

200912 31
Skuld

800 000

2 700 000
2950 000
1560 000
3200 000
1780 000
1012 500
14 002 500

-930 000
13 072 500

2009 12 31

124 712
0,00
-31 005
93 707

29 852
0

930 000
959 852

301220
891 702
1192 922
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Rénta
4,45%
1,22%
4,89%
5,80%
3,73%
3,63%
4,20%

2008 12 31

42942

-1 400 000
1264 298
638 026
545 266

Amortering
120 000
200 000
100 000
120 000
200 000

40 000
150 000
930 000

200812 31

864 405

0
-739 693
124 712

28 306
45 268
930 000
1003 574

224 668
427513
652 181

Omséttes
2014-10-15
161lig rénta
2016-02-17
2010-06-16
2013-10-16
2011-12-28
2011-04-20
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2009 12 31 2008 12 31
21 Stillda stikerheter:
Fastighetsinteckningar
Nordea ’ 20 165 000 22 105200
SEB 1940 200 0
22 105200 22105200
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i

Bostadsriittsforeningen Guldsmeden
Org nr 789200-4180

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Guldsmeden for ar 2009. Det #r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av drsredovisningen. Vért ansvar dr att uttala oss om &rsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfdrt revisionen for att med hdg men inte absolut sékerhet f6rsiikra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen fér belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocksd att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat drsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfribet har vi granskat visentliga beslut, dtgdrder och forhallanden i féreningen for att kunna
bedsma om nagon styrelseledamot 4r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker att foreningsstdimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Sundsvall den 23 april 2010
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